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1/ GENERALITES

1.} Connaissance dun maitve d’ouvrage

I.a société MACPLUS a cxered une activite industnielle sur la commune d"OFFEMONT su 23, rue
Aristide Briand de 2003 4 2011,

A ce titre, représentée par son dircetenr général Philippe DI ABRLU, elle est le mattre d'ouvrage
du projet objet de la présenle enquéte publique, s*agissant d'un site catégorisé « [nstallation Classée
pour [a Protection de I'Enviromement (ICT'E) ».

i.2 Préscntation du lieu de 1" opération

1.2.1 Ilistorigue de la #one d’éude

Fn 1958 : Monsicur Rend RUST ocuvre un atelier de mécanique géndrale 8 Offemont {90300,
autrefois Grande rue et ayjourd™hni 23, ruc Aristide Briand. Il se lance ensuite dans Ia fabrication de
réservoirs d’air et le montage de compressents, '

En 1960 : Construction &'un nouveau Bitnnent pour la fabrication des réscrvoirs de stockage des
hydrocarbures.

En 1975 : Construction d’un four de palvanisation 2 chaud.

“En 1976 : Ajout d’un autre four de galvanisation & chaud,

En 1980 : Ajout d’un four de galvanisation 4 chaud adapté aux volumes de production.

Ln 1983 : Nouveaux procédés mécaniques de poingonnage et de pligge 4 conmeandes nuoiérigues,

En 1987 : Bane de découpage plasmagene.
Ln 2001 : Vente du sile & Palrick COLAS.

Lin 2002 ; Arrét de Uactivité de galvanisation 8 chaud puis dépdt de bilan par RUST SA.

En 2003 : Reprise du sife et créalion de la socidté MACPLUS avee swr lo sife des procédés
mécaniques tels que le cisaillage, te découpage lascr, lo travaﬂ manuel de montage ¢t d assemblage
par soudage, te sablape et la peinture,

De 2006 - 2008 : Destruction de Pancien batiment de galvanisation 4 chaud, &vacuation des déchets
ei réhabilitation du site en zone de parkiug.

En 2008 : Rachat de parts du capital par NASH Investment { investisscurs hollandais).

Iin aciit 2010 : La socidté MACYLUS déménage & Lachapelle sous Rougemont dans une nouvelle
usine construite en 2009/2010 el rejoint ainsi la sociélé MECAPLUS.

22 décembre 2011 : Vente cdu site d’Offemont a la société SEP OFFEMONT BRIAND 23 dont le
siége est situé au 180, mc Jean Faurds & Bellort pour location elfou venle de parlies & des arhisans of
des industriels. Acte notarié de maitre Marie-Odile WELFELE-PICHELIN — 3¢, rue Bugéne Clarer
i Delle.
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En 2013 : Découpage du torrain par Pexperl géomtre M. DELPLANQUE — 1, me Martin
Ni¢méller 4 Iéricourt. Le document d*arpentage est daté d’avril 2013, numeérolé an cadastee cn aotit
2013

Dc 23 54 2014 © Venie des parcelles.

1.2.2 Spéeificités géographigues, environnementales et écalogiques
Limcien gite MACPLUS cst localisé au 23, rue Aristide Briand, sur la commue d’Offemont (90), &
environ 2,3 Jilométres an nord de la ville de Belfut,

Coordonndes géographiyues : 940235.22 — 2305467.03.
Altitnde 378 metres.

Les alentours de la zone concernée peuvent &tre déerits comme suil

- Au nord sont présentes des parcelles de bois rattachees a la forét de 17 Arsol.
- A la limite ouest sc trouve un supermarché Colryt.

- Au nord-oucst se trouve le cimeiidre & Offernont.

- Ausud et 4 "est cst implanté un goartier résidenticl.

TTn cours d’can, « la Savoureuse », est présent & 1,2 kilométres a P'est du site, 11 iraverse la ville de
Belfirrl ef 8*éconle du nord au sud. '

L’&tung des Forges sc trouve 4 500 métres au sud du sitc ot occupe nne superficie de 30 heclares sur
les communes de Belfort et d’Offemont. L’étang ei sa partie en amont constijuée de praicic, de bois
et de vones humides, sont classés en Zone NatrcHe d’Intérét Beologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) de type L

Le contexte hydrogéolopique se catactérisc par un scns d’écoulement supposé de fa nappe orientd
vers le sud.

Les rapporls conséenlify aux études mendes en 20035, 2008, 2011 o 2014 font état de la présence de
la napye 4 uae profondeur de 15 mélres environ.

Le site n’est pas concerné par nn plan de prévention des risques d’inondation. Les seules contramtes
écologiques sonl Hides A la proximité de ’éfang des forges et du classcment de ce secteur en
ZNIEFF, comme meniionmé ci-dessus.

ey données revétent une relative importance en ferme de propagedion de lu pollution induite.

1.2.3 Contraintes urbanistiques -
J.a wonc concernge oceupe tes parcelles cadastrales BI. 24 (4820 m? ef BL 282 (3535 m ™, qui ont
été scindées cn parcelles BI. 369 4 BL 395 par Pexpert géométre ¢i-dessus nomme.

La tolalité de ces parcelles est située oen zone d’urbanisme UE de la comnmune d’Offcmont. Cette
zone esl destinée A recevoir des élablissements artisanaux, comunerciauy, indusidels el tertiaires.

Dans cette zone, les lypes d’oceupation ou & wlilisation des sols interdits sont :
- Tes constructions " habilation ot leurs dépendances

- Les tolissements & usage 4 habitation ct les habitations groupges.

- L*ouverttire ot I'exploitation de carriéres, ballastiéies ot toute création d’étang.
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- Les affouillements el exhaussements des sols, 4 Pexception de ceux aulonsés a "article UEZ du
plan locat d'wrbanisme

- Les dépbis de tons matériaux, de combustibles solides ou Hyuides, de déchets, portant alieinie 4
"environmement a I'exception de ceux nécessaires aux activités autoristes.

- Les antenmes relais de téléphonie mobite hors ZAC du Balion.

- L'implantation de boftes de nuit, discotheques,

Dans cette zone, les fypes d’occupation ow d'utilisation des sols soumis & des conditions
particnliéres sont

- T.ey insiallations industrielles, artisanales, commerciales et do burcaux, classées ou non pour la
protection de Lenvironmement (Soumises & déclaration ot 4 autorisation), 4 condition que soicnt-
prises tontes les mesures Iimilant les risques et nuisances 2 voisinage. :
~ Les affouillements ct cxhaussements dos sols nécessaires i des travamx de construction ef A
I"équipement de la zone, sous réserve de présenter 4 1'issue des iravaux un aspect final aménage.

- Lcs mohile-homes et caravanes 3 fitre permancnt sont Hmités 4 & emplaccmenis, dans le secteur de
ia ZAC du Ballon,

1.2.4 MACPLUS aujourd™hu

Rafson sogialé MACPLTS
Capital social _ 389000 euros

Numéro SIREL I o 448 373 845 000 24

Registre du commerce o RCS BELTORT 448 373 B45

Adresse ZAC de ln Brasserie )

| e 90360 Lachapelle sous Rougemont

1 [€léphone S 10384585400

Télécopie 10384585418

g-mail - o contacti@macplus-France.com

Rlfectif o 86 personnes

MACPLUS fait partie du groupe « M-PLUS Group », spéeialisé dans In production de pigecs
complexes et de sous-cnsembles en superalliages, métaux. durs et aciers inoxydables qui réunit les
métiers d’usinage technigue et la chaudronncric/soudure technique. Avee plus de 25 ans
d’expéricnee M-PLUS Group est un actenr reconm dans la production des pidees destinges & la
combusiion des turbines 4 gaz.

Le groupe est composé des entreprises MACPLUS France el MACPLUS Iungary (Ilongne),
spéciutisées en chaudronneric soudage, MECAPLUS ot TOOLSTYLE éiant spéciatisées en usinage.
I réalise un chiffic d’affaire de plus de 30 millions d’ewros HE avec plus de 250 collaborateurs.
Largewent tourné vers 1'international, M-PTIIS Group cxporte prés de 80% de sa production dans
le monde entier.

MACPLUS cst une entreprisc de sous-traiftamce cn tdlerie, chaudronnetie et méeano-soudure de
précision en supcralliages.

Ellc fabriqus également des appareils sous pression.

Elle meafirise los procédés suwivants @

- I3écoupage (sciage, cisaillage, luser & plat et 31¥)

- Cintrage
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- Routage

- Phage

-~ Emboutissage

- Momtage

- Soudage (manuel, semi-automaligus el aylomalique)

- Ubavure

- Grensiliage, sablage

- Peinlure

- Conizdle par ressuage fluorescent

- Contrfile dimensionne] (scanner 3D, bras FARQ), pieds 3 condisse)

1.3 Présentation déiaillée des caractéristiques du projet

1.3.1 Le projet
Le projet objet du présent rapport consisle 3 sliluer des servitudes d utilité publique sur le site que
{entreprise MACPLUS a cxploité de 2003 g 20110,

Nomenclaturé « Lastallation Classée pour la Frotection de PEnvironnement » en raison des activités
potinanies de "entreprise, lo site situé au 23 me Aristide Briand 4 Offcmont fora I'objct, au terme
de }a présente engudle publique el dés la parution d'un arréié préfectoral, de restrictions d nsage.

k- Quclqucs définitions

La restriction o usage cst constitude, au travers d’une lum‘ratmn du droit de disposer dc 'usapc
d'un ierrain, d’un ensemble de rccommandations, de préesutions voire de limitations ou
d*inlerdictions sur la maniére d'otilizer, d’entretenir, de construire ou d’aménager une zonc an
regard des snomalies constatées dans les diffdrents compartiments chvironnementaux {sol, g.aj du
sol, gau soularraing),

L’ objectil] de 1a mise en plau: de restrictions dusage cst triple :

- Informer sur les commaissances de Télat résiduel de Iz qualité des milieux aprés dépollulion et
réhabilitation ;
- Lncadrer toule inlervenhion uliériewre sar lc site ot les ouvrages cxislants {aménagermnent
complémentaire, entretien...) ; '
- Pérenniser los connaissances acquises et les contraintes 3 appliquer au site ou mu m.tlzeu sEns limite
de temps pour assurer la conservation de leur mémaire.

Une « Instaflation Classée pour Ia Profection de 'Envirommement » (ICF£E} est une installation
exploitée ou détenue par towte persomme physique ou morale, publigque ou privée, qui peut présenter
des dangers on des mutsances pour la commodité des riverains, la sante, la séowitd, la salubrite
publque, I'agricalture, [a protection de ia natwe et de environnement, la conservation des sites of
des tnonumenits.

Alin de réduire les risgues et les impacis relatifs a ces installations et d'évaluer leurs aléas
technologigues, lz loi définit ot cncadre de maniére relativement précise les procédures relatives anx
TCPE ainsi gue la maniére domt ces installations doivent &lre géndes,

Une servitude of wlifité publigue (SUF) cohstitue une limitation administrative du droit do propriété
el d’nsage du sol. Arrétée par le préfel, elle s™impose aux propriélaives des terrains concernés ct aux
aulorités locales lors de I'élaboration des documents d’urbanisme. La servitude comporte cn tant
que de besoin la lmiation des usages du sol, du sous-sol ow des nappes phréatiques, la
subordivatiom des modifications de ces usages 4 la mise cn ceuvre de prescriptions particuliéres,



Dossier FI7000031/25

ainsi gue des dispostions permetf:ant d*agsurcr la mise en cnovre des prescriptions relatives 4 la
surveillances du site.

B Les raisons de Pinstitution de servitudes d'wiiliie publigue

Lo sitc concerné a accueilll comine principales activitds le traitement des mélaws ct matidres
plastignes, la palvanisation 3 chaud, la production d’acétylne eau sur carbure de caleium, le travail
mécanique des métaux ct alliages, Fapplication de peintures, vermis et colle ainsi gue le stockage de
liquides inflammables.

Ces activilés soumises 3 ia nomenclalure des « Installations Classées pour la Protection do
I'Gavirownement » élaient réelementées par un arrélé préfoctoral n® 963 en date du 8 mai 1969 qui
autorisait 1'élablissement RUST & exploiler des activités lides au travail mévanique des meélaux, e
par un autre wrmété préfectoral n° 189 en date du 23 janvier 1974 qui autorisait une installation de
traitement chimique des mélanx, une installation de galvanisation et un stockage caterre de Tuel
lourd d'une capacité de 10,

Tes émdes environncmertales mendes en 2004, cn 2008, en 2011 ot Eﬂ.2ﬂ14 eoncluent en fa
présence d'une pollution induite gui justific I"institution de servitudes d utilité publique.

Ainsi, 4 la demande de I"inspeclion des installations classées, monsienr Philippe DE ABREU a
{ransmis aux autorités une demande de restrictions d’usage en date du 25 aolt 2014,

» Tes dernidres émdes mendes

Te diapnostic covironnewental de 2011, réalisé dans le cadte de la cessation d’activité de
entreprise MACPLUS sur le site d’Offemont, éait confié au bureau d*éludes TAUTW France -
Pare tortiaire de Mitande — 14D, rue Plerre de Coubertin — 21000 DLION.

Ce diagnostic a consisté en la réalisation de prélévements d’air ambiaut et de poussicres deposdes
au sol, ainsi gu'en la réalisation de sondages de sol.

» Lcs investigations de Fair ambiant ont permis de détecter la présence de toluéne, de xyléne,
d*hydrocarbures, de benvénc ct de naphtaléne avec des dépassements des valcurs seuils pour leo

" xyléne ct les hydrocarbures aromatiques sy nivesu du loca] 4 peinture et au nivean des bureaux pour
le benzéns, I toluéne et le xyitne.

« Les sondapes de sol ont mis en gvidence

- Une pollution co métaux Tourds au droit du site, caraclénisée par de fortes leneurs cn Zing, plomb,
cuivre et mercure |

. Des traces de solvants, notamment trichloroéthyléne ot tétrachloroéthyléne ;

- De faibles concentrations en BTEX ; _

. De faibles copeentrations en HAP (Elydrocarbures Aromatiques Polveyelique) ;

- Des concentrations en hydrocarbures supérieures av scuil d’acceptabilité en ISDI (Tnstallation de
Stockape de Déchets Inertes).

1. émde compicmentaire de 2014, diligentée 4 la suile & un CODERST {Conseil Déparlemental de
I’Environncment, des Risques Sanitaires et Technologiques) en date dn 12 février 2014, a éte
réalisde, comme celle de 2011, par le burcau d”études TAUIW,

Cette 6tede comprenait une campappe de mesure de gav. du sol, des prélévements d’esux
souterraines hers sile, un schéma conceptuel, une analyse des risques sanitaires el on plan de
gestion. :
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= La campagne de mesure de guv du sol, réalisée par deux prélévements d’air, a mis en dvidence la
présence de tohwne, de BTEX, d'hydrocarbures, de benzéne, de trichloroéthyléne et de
tétrachloroéthyténe. Elle a confirmé 'absence de naphtaldne en provenance des gax du sol.

Elle conclut ainsi: «Les résultats des mesures d’air ef les hypothéses d’accumulation
majorantes formulécs pour 1a comparaison des concentrations potenticles dans 'air ambiant
(issue des gaz du sol} avec des valeurs de référ{mce ne permettent pas de conclure a un risque
potentiet pour les usagers du site, »

v 1es prélévements d’'eaux souterraines hors sile onl &6 réalisés dans des puits privés situes en aval
du site. Les résultats onl montré 1'absence de BTEX, de solvants chlords et d'hydrocarbures.
Conclusion du rapport d'éude ; « Ces investigations ne mettent pas en évidence 1a présence
d’une migration de polleanis depuis P ancien site MACTLUS, »

* L& schéma conceptuel conclut gu’sen 1"élal acluel il existe nn risque d’inhalation de composés
voluifls pour les adultes et les travailleurs présenls sur te site du fait de U'émission de volatils en
provenance des sols pollués et des canx souterraines.

a T analyse des risques sanitaires formule la conclusion swvante : « Aa vu des niveaux de risques
calculés, un usage imdusiric] est compatible avee 1°éiat du sous-sol. Toutefois, ves nivetux de
risques ont ét€ établis en se basant sur des données d’entrée définies comme les résultats de la
campagne de caractérisation de 'air ambiant de 2011 gui traduisent les divers transferts
puossibles au droit du bitiment {transfert depuis le sons-sol et/on (ransfert de Pair extéricur
vers Pair intérieur) sans Ia préscnee d’sctivité am sein du bitiment. »

= Lc plan de gestion a &ié élaboré pour un usage imdustriel sur la base d'une fréguentation de 8
heures par jour.

Parmti les 3 sednarics étudiés, limination compléle des sowrces de pollation, élimination partielle et
misc cn place d’une couveriure de surface an droit des zone non couvettes, le demier & élé reten,
En effct, pour les 3 scéuurios 1impact sur la qualité des caux est limite. Le retrail des lerres
mlpacléﬁ ol a mise en place d'une couveriure en surface quppmnc l transfost vers la nappe des
composés ou fe limitera trés fortement. :

Le scénario retenu présente Lo rendement covironnemental le plus inféressunt puisque ¢’est echa qui
génére le moins de déchels et nécessite le moins d’énergie. Il est le moins onéreux el ofire le
meilleur rapport colits/avantages.

Exirait du rapport d ¢tude :

« Les risques vis i vis des teavaillenrs sont maifrisés avec la imitation des voies de transfert.
Les impacts mis en évidence (hydrocarburcs notamment) sunt punctuels et localisés. De plus,
les investigations de terrains ont révélé la présence d’argies, ¢’est 3 dire des formations
imperméables qui vont fortement limiter 1a migration en profondeur des composés ».

Ce plan ne prévoit pas de dispositions particuliéres quant & une surveillance des caux ct de la qualité
de I'air de manigre périodigue. Elles ne sc justifient pas au vegard des demidres analyses clivetudes.

= Sednario 1 Excavation des métaux et IICT sur une surlace de 3600 m?*, soit un volume de 4050
1w, soit un lommage de 6480 tonncs. :

& cofit que représenient ces opérations s'éléve 4 574854 euros TTC,
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. Sccnaria 2 : Excavation HCT et couvertiue des métaux sur une surface de 260 m?, soit in volme
de 710 m*, soit un tonnage de 1100 tomes.
Lecott que représentent ces opéralions cst de 18954{} guros TTC.

» Seénarion 3 : Couverture sur une sweface de 3600 m2, soit un cofit de 50544 euros TTC.
» La syntheése sur la qualité des milicux et Ies mesures de pestion qui en découlent

La problématique du site concerne la présence de métanx lowrds et d’hydrocarbures & des
concentrations qui restent copendant refativement faibles.

Les eaux soulerraincs présentent un dépassement des seuils retenus pour I'eau potable cn cc qul
concetne les solvanls chiords. Cependant il n'a pas &€ constalé de migration de polluanls 3 partir du
site,

Les unalyses de la gualité de 1°air démontrent également que Fusage du sile est compatible aver un
usage indusirief sur la base d’une [réquentation de 8 hewres par jour.

Les &tades réalisées démontrent que Ia mise en place d'une couverture de iype cnrobé ou dale de
béton au droit des zones non couvertes impactées constitue ke meilleur seépario of gue I’¢limination
des sources de pollution ne se justifie pas.

Cotte couveriure limitera. trés fortement le fransfer{ des composés vers leg saux souterraines ainsi
que le transiert des composés volatils vers I'atmosphere,

Le buresu d’émdes conclut que le scénario retenu est accoptable an regand des porspectives de
développement durable ef du bilun environnementsl globul avec la maltrise des Tisques pour a
population et I'envirenanemacnt.

» T.cs mesures prises par MACPLUS

Comme mentionné dans P'hislorique de la zone d’élede {paragraphe 1.2.1), Pentreprise MACPLUS
A cessé son activité sur le sitc d'Offemont on aoﬁt 2010 et a procéds 4 sa vente le 22 décembre
2011.

Ces étapes essenticlles ont &6 formalisées par des démarches administratives 1nmt1murnablcs ct par
des opérations de réhabiliiation du site.

T.a déclaration de cessation d’activité adressée & monsieur te maire d"Offemond singi gu’d monsicur
fe préfet du lemritoire de Belfort est datée du 2? mr 2011 et fait &tat dun amdt définthif des activitds
& compter du 25 mai 2011,

Dans le cadre de fa mise d Parrét définitif des installations, les dispositions xuwamtcs ont ét¢ prises :
m Mise on séourité da site
. Ncttoyage du site, évacuation et élimination des produits dangerevx ou polluants, dos
déchetls, dos matériels (machines, outillages, malitres premidres...) présents s ko site ;

- Mcsures visant & mterdire ou & lnuler "acces au site :
o Fermefue compléle de tous les aceés par des scrrures avee clefis de séeurite ;
o Pose de bardage d"une hauteur df: 4 métres sur les partics acrigres qui dmmenl sur lc
hois ;
oz Renforcement du priltage eié magasin « Colruyt » ;
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Pose de barbelés sur les parlies des bitimenls domant diveclerrent sur le hois ;
Bloesge des portes industrielles a rideau ;

Alarme anliantrusion

Vermeture 4 clef du portillon doanant sur la e Aristide Bna.ncl ainsi que du portail.

O 0 0 G

- Mesures destinées & su;}pﬁmer tes Fsgtes d'incendie on $explosion
o Suppression des slockages axole, oxygine ef acélyléne ;
o Lvacunation des bouteilles de gax par air liquide ;
o Suppression des canalisations d'arrivée gaz ;
o Termetare de 'alimentation du gox de vile par GIXF
o Ateliers ot zone de parking vidés.

- Mesures destinées & prévenir les pollutions et & surveiller les effets de Dinstallaion sur
I"emironnetnent :
o Visie hebdomadaire sur e site.

m Déiermination de usage futar du site

Communication & monsieur le maire &"Offemont avee copie & monsteur le préfet des plans du site,
des rapports d’études sur la situation envitonnemeniale el sor les usages successily du sile ainst que
les propositions sur kes types d usage futur do site gud penvent élre envisages.

m Remisc cn état du site
- Suite § sux éludes mendes par les sociéiés « Envirotech ot « Arcadis » qui onf donné lieu
'élaboration d un rapport du 19 janvier 2005, le bitimenl qui accoeillait antrefois activitd
de galvanisation & chaud, devenu dangereux, a é¢é détnuil de 20006 & 2008, Tes déchets ont
eté évacuds el réhabililés dans les ditférentes zones de parking ;
- Pose de deux doubles bucs sur dewy loitures de deux petils bitiments ;
- {'ransmission dcs bordereaux de suivi des déchels aux auforiiés administraiives.

Le mémoire de réhabilitation, congu pour permetire 'usage du site 4’ Offemont 4 des fins d’activités
industriclles, & ét¢ transmis & Pinspection des mstatlations classées 1é 22 janwvier 2013,

m Lgs servitudes dans le détal

F:llcs consistent & institver des resinctions d'usage du sile (indusine] et artisanal), des m%inclmm
A'usage de 'cau soutereaing, des restrictions d'usage des sols, des obligabions Jiges 4 fa

maniputation des matériaux notamiment en cas de fravaw, la réalisation de nouveHes Studes en cas

de projet de modification d’usage.

Elles ne sont pas identigues pour Iensemtble du sile. Ansi 3 womes baplisées A,B,C ont été délmies
{(Voir plan cn piéees jointes). Des restrictions d'usage y sonml allachées duny les conditions
smivanies ©

- Zones A, B, C
o Restrictions d usage sur les sols
La plantation de Iégumes, de plantes, d’arbres, d'arbustes cu de baies a des fins
comestibles est proscriie ;

o Gestion des déblais on cas de travaux mineurs
Les matériaux excaves pourront éventuellernent Sire xéuiilisés en temblais sur le site
movennant une ¢hude spéeifique de faisabilité technigue et dans la mesure ot ils
asroml recouiverts d’un revétoment parantissant [cur confincment. A défait, tous [cs
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sols el matérlaux excavés dovront faire Iobjet ’un iraitement adapi€. Dans tous les
cas, le revitement en place avani le début des travaux devra élve rostaure ct conserve
on bon &tat,

o  Utilisation de la nappe
Toute création de puits dans le cadre de la conscrvation de 1'usage actucl du site ct
pour le process (usage industriel) est proscrite.

o Précauntions pour les Giers intervenants sur le site
La réalisation de travaux d'excavation n’est possible qu'a condition de metire en

. ouvee un plan hygiéne séourité pour la protection de la santé des travaillcurs ct des

employds du sitc au cours des lravany.

o Information des tiers
Si les purcelles considérées foml objet dhune mise & disposition (exploitaut,
locatalre) 4 tifte gratuit ou onéreux, Je propri¢taire s’ergage & informer Jes occapants
sur fos restrictions ¢ usage en les obligeant & les respecter.
Le propridtaire $'engage, en cas de mulation A titre gratuli ou onereux des parcelles
considérées, 4 dénoncer au nouvel ayant-droit tes restrictions d'usage doni elles sont
grevées en obligeant ledil ayant droit & les respecter st ses licux ct place.

Zones ActB

o Resiriciions d usage sur les sols
Maintien ' une couverture (enrobé ou dalle de béton).

5 Fneadrement des modifications de I'aménagement du siic
Tout projet remettant en cause les conditions de conlimement des zones A et B
(démolition des batiments, enlévement des revétements de sol,...) tout projet de
changement d usage des vones, toute wtilisation de la nappe, néecssite la réalisation
préalable, aux {rais ct sous la vesponsabilité de la personne & I'mitiative du projet,
d*¢indes  techmiques  garantissant Pshsence de  risque pour la santé ot
"environmement.
Toutcs les mesures deviont &we prises powr limiter an maximum les envols de
poussiére ot la dispersion des matériaux poltuds sur les voirics et les espuces verls
adjaccnts.

o Précautions pour les tiers intervenants sur le site

Tes lravanx de terrassement ne deviont pas viser & rofiver définttivenient, méme
particllement, le revétement mis cn place sur les zones A et B

1.3.2 Cadre juridique du projet

La nomenclature « Instullations Classées pour la Protection de Pemvironnement (ICPL)» est
sournise & une réglemontation stricle qui sort I'intérét géneral.

L’epquéle publique est une phase de procédurc permettant d’aboutiv 4 la prisc d'un areété
préfectoral d'institution de servitudes d"utilite publique.
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b Arficlos L515-8 a4 1.515-11 du code de Uemvitonncmoent relatifs 4 Uinstitntion de servitndes
d’utilité publique. '

b Article 1.515-12 du code de Fonvironnement

« Afin de protéeer les intéréls mentionnés & l'article 1..515-1, les servitudes prévues aux articles
L.515-8 & L.515-11 peuvent &tre institades sur des.temraing poliués par l'exploitation d'une
installation, sur l'emprisc des sites de stockage de déchets ou duns une bande de 200 meétres atdour
de la zone dlexploilation, ou sur Pemprise des sites d'anciennes cartiéres ou anfour de ves siles suar
des surfaces dont l'intégrité conditionne e respect de Iz séeurité et de la salubriié publigues ou dans
le voisinage d'un sile de stockage géologique de dioxyde de carbone. Ces scrvitudes peuvend, en
ontre, comporter la limitation ou l'interdiclion des modifications de 1'état du so! ou du sous-sol, la
limitation des usapes du sof, du sous-sol et des nappes phréatiques, ainsi gue lu subordination de ces
nsages 4 la mise en coowvre do prescriplions parliculicres, et permetire Ia misc cn oeuvre des
prescriplions rolatives a la surveillance du site,

Dans le cay des installations de siockage des déchets, ces servitudes peuvent étre institudes 4 tout
moment. Elles cessent de produire effet si les déchets sont rotirés de la zone de stockage,

Sur les terrains pollués par Pexploitation d'une installution classée ou constituant Femprise dun site
de stockage de déchets, lorsque les servitudes cnvisages ont pour objet de protéger les intéréts
mentionnés au premier alinéa et concoment ces seuls lerrains, le représentant de TEtat dans le
département peut, lorsque le pelit nombre des propriétaires on le caractere limileé des surfaccs
intétessées le justilie, procéder & la consultation éerite des propriéiaires des terrains par substitulion
4 la procédure denguéte publique prévuc au froisiéme alinéa de article L.515-,

Ces servitudes sont indemnisées duns les conditions prévues i l'article L.515-11. Four Vapplication
de cct article, 1a dale d'ouverture de Tenquétc publique est, lorsqu'il n'est pas procédé & une tefle
cnguéte, remplacée par la date de consultation des propriétaires.

Dans le cas des tetraing pollués par T'exploitation dune insiallation classée, lorsqu'une servitude
d'uiilit¢ publique est devenue saus objet, ‘etle peut &re supprimée, # la demande de 'umcien
cxploitani, dn maire, du propriéfaire du terrain, ou A linitiative du représentant de I'Etat dans lo
département. _ _
TDans les cas o6 la demande d'abrogalion est faite par l'exploitant, le matrc ou le propriétaire, celle
demande doit &tre accompagnée d'un rapport justifiant que celte servitude dtilité publique esl
devenue sans objet. '

Lorsquils ne sont pas & l'origing do la demande, le propriétaire du terrain el Vexploitant sont
informés par le représentant de PRiat dans ic département du projet de suppression de 1o serviinde ».

 Ariicles R.515-31-1 4 R.515-31-7 du code de Tenvironnement refatils a Papplication de [article
I.515-12. ’ '

» Circulaire du 18 octobre 2005 rclative a la cessation dactivite.
» Circalaire du 8 [&veier 2007 relatives sux installations classées.

p Articles 1.515-10 du code de Fenvirommement & 1..153-60 du code de [Purhanisme relatifs 8 la
transeription des servitudes aux documents 4’ urbanisme.

P Déclaration de cossation d activité du 27 mai 2017 el récépissé de cessation d’activilé déliveé par
le prélet du territoire de Betfort 4 fa sociéié MACPLUS cn date du 25 jullet 2011.

» Mémoire de réhabilitation (ransmis & I’inspection des installations classées Je 22 janvier 2013,

B Plan de gestion ot analyse des risques résiduels en date da 12 février 2014
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> Duossier de restriction d’usage en dale du 25 aolt 2014 transmis par courrer du 22 septembre
2014 par la socidlé MACPLUS,

P Avis de la direction départementale des temiloires reprenant lavis formulé en date du 6 murs
. 2015,

> Avis de 1" Agence Régionale de Santé en date du 26 avril 2017,

b Arréte préfectoral n® SAPPT— 2017 — 03 -- 28 - 001 du 28 maxs 2017,

1.4 Synihdsc particlle

MACPLUS est une entreprise dynamique qui fait puriie d un groupe qui exporte envivon §0% de sa
production ef gui, par conséguent, est considérablement orienté vers [Dinfermofional. Avec
aujourd hui 86 salariés alors qu'elle en comptait une dizaine & su création en 2003, MACPLUS
présente de séricuses garaniies de flabifité.

L 'entreprise MACPLUS a exercé de 2003 a 2040 une qetivité mq’mmeﬂﬁ sur le site situé au 23, rue
Aristide Briand & Offemont (94).

Cette gotivité, & Dorigine d'wne pollution somme tpute confenue, Impose i I ‘exploiant, aprés
cessation dos activités sur le site, de respecter un processus desting & réhabiliter o zone pour un
usage fulur. Lensemble des dtapex imposées par Ia légisiation a ét¢ conduit par monsiewr Philippe
DE ABRFEY san directeur géneral, dans fe respect de Ia réglementation en vigieur,

FLa loealisation du site ne présente pas de cowntraimies écologiques majenres, la zone n'étant pas
concernée par un plan de prévenfion des risques d'inondation. Les autorisafions & 'exercer onf éi¢
délivrdes malgrs la relative proximité de D'étany des forges classé ZNIEFEF de type 1.

Les différentes études environnementales mendes font état de Uexistence o 'une pollution induite au
drait du site ef de 'absence de migration de cetfe pollution.

Les meswres proposées dans lé cadre de la malirise des risgues pour la population ef pour
{envirovmement suffisemt & Hmiter les voies de transfert de composés pelluanis iant vers Ualy
ambinnt que vers les eaux souterraines.

(e site, au regord de lie présence d'une pollution réxiduelle, impose que des restrictions o usage
sofest mises en pluce.

Le projel, objet du présent rapport, repose sur des buyes juridigues saines.

2/ DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 Désignation du comnmissaire cnquéteur

Le commissaire enquélewr Christian PAGANESSI a é1é désigné par décision numeéro
1700003 1/25 du 16 mars 2017 de Monsicur Eric KOLBERT, président du iribunal administratif
de Besangon. Disponible durant la période consiiérée, nullement concerné on intéresse par le projet
ct convainet de sa totale indépendance, le rédacteur du présent ruppott avait au préalable accepte
verbalement la mission. )
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Lioiréts n° SAPPL - 2017 — 03 — 28 - 001, stgné de monsicur le sous-prefet, secrétaire general Jogl
Dubeenil pour le préfet du temritoire de Belfort et par délégation, fixe les modalités d’cxécution de
cetle cnguéte publique arrdtées conjointement lors du premier enirelien du commissaite enquéteur
avee Madame COURGEY, du secrétariat pénéral aux affaires départeroentales, burcau
environmement/urbanisme,

2.2 Composition ¢t perlinence du dossier

~ Dossier papier ©
Un exemplaire papier du dossier tait soumis 4 la consultation du public en mairic d’Offemont.

- Dossier démaidrialisd :

1In dossier dématérialisé, conformément aux prescriplions de U ordonnance n° 2016-1060 du 3 golf
2016 portant réforme des procédures destinées 3 assurer 'information et la participation du public &
I'élaboration de cerlaines ddécisions susceptibles davoir une eidence sar lenvironnement &tait
consultable sur le sile internet de la préfecture du termitoire de Belfort.

Un poste inforinatique éait disponible & la préfecture aux jours et heures d’ouverture au public.

Ce dossicr &talt copposé

Figee n®l Notice de préscntation (Elude TAUW)

I'iéce. 0’2 Mans parcellaites et plans sondages des sols

Piégen® 3 Plan du périmétre défint avec aires correspondunt & chague servitude

Pigce n® 4 Fronct des régles envisagées dans la totalilé du périméire ou dums veriaines

de ses partics

Pigcen® 5 Arrété préfectoral d’enguéte publique

Piéce n® 6 Décision de désipnation du commissaire cnguéteur n® E17000031/25 do
président du T A, de BESANCON

Pigce n® 7 Registre d'engnéte publique colé et paraphé par le commissaire cnquéteur le
18 awvril 2017, :

Pidees n® 8 Ammonces légales

Lst Républicain du 30 mars et du 18 avril 2017
La terre de ches nous du 31 mars el du 21 aveil 2017

Picce n® 9 Projet aréic préfectoral
Pigce n® 10 Rapport de la DREAL
1.c dossier cst parfaifement structuré et précis, permettant ainsi 4 tosd un chacun de comprendre

. purfaitement les objectifs visés par le maitre d’ouvrage ct d’en mesurer les meidenees urbanistigues
el environnemeniales. '



17

[Dossier [17000031/23

2.3 Durée de I'enquéte publigue
Elle s’cst déroulée sur nnc période de 32 jours, du 18 avril au 19 mai 2017, sans qu’il ait éié
nécessaire d'en prolonger la durce.

2.4 Reconnaissance des Heux ot collecte de renseignements
Cette phase préparatoire & la consultation publigue aura &t¢ particulidrement intense, le COMBIissHiTe
enquétcur ayunt multiplié les démarches pour actualiser le dossier.

2.4.1 Réunioms préparatoles : :

Une réunion avee 1"autorité organisalrice s'est déroulée le vendredi 24 nars 2015 cn prétecture de
Relfort avee madame COURGEY, du secrétariat général aux affaires dépurtementales, burcan
environnementfurbanisme, interlocutrice privilégiée du comnussaire enquéteur.

Cel entrcticn a permis de fixer les modatités de Penqguéte, d’aborder succinctement lo dossier de
préseniation of notamnent les points sur lesquels le commissaire cngquéteur avail besoin de
précisions, d’apporter A ce dossier quelques modifications visant & gagner en lisibilité et enfin de le
complélet,

Les modalilés relatives 4 Penguéte électronique ont galement &té évogpées de mapidre & caler cel
aspect relativement nouvean en matiére de conduite d™une enguéte publique. '

Clette journdc a &é mise & profit pour renconlrer lo maitre d’ouvrage en la personne de monsicur
Phifippe DF ABREU, directeur général de 1entreprisc MACPLUS, dans lcs locaux de cefle
entreprise situds ZAC do la brasserie 4 La Chapelle Sous Rougemont.

Ce premier enircticn avec le maitre d’ouvrage a pormis d’aborder dans le détail le dossier de
présentation émanant de la sociélé MACPLUS et de Te compléter, entre aulres par des rapports
&études ainsi que par des plans qu'il scmblait nécesswire, selon le commissaite enquéteur, de
présenter au public. '

il a égafement permis au commissaire enquétenr d'accéder a des données figurant uniquement sous
forme de synthése duns le dossier de préscntation, ceci pour lud donner ung vision plus précise des
&léments indispensables i la conduite d'unc cnquéte visant & diffuser une information fiable cf
exhaustive au public.

Ainsi, le commissaire enquéleur aura pu mattriser I'ensemble des aspeets du dossier.

Enfin, monsieur DE ABREU, en sa qualité de maitre d’ouvrage, o &lé nformé do ses obligaltions
quant aux mesiucs 4 metie en auvre lors de la phase préparatoire a Penquéte publique.

Le lundi 27 mats, e commissaire enquéteur s'esd rendu au 180, avenue Jean Jaurds a Belfort, au
sidge de "agence immohilidre qui a acquis et revendu les parcelles du site qu’occupail anlrefois
MACPLUS. '

Cette rencontre aves monsicur Charles Giraud, le géranl, a permis an commissaire cnquéteur
d actualiser 1a liste des propriélaircs des parcelles composant le site. '

A Trissuc de la réunion avec D'agent immebilier, le commissaire enquéteur a relrouve le maitre
Qouvrags sur e sitc situé au 23, rne Aristide Briand a Offemont.

Cetle visite des leus, particulidrement enrichissantle, a permis an rédaclewr du préseat rapport de
s’imprégncr, 3 partiv des plans constituant le dossier, des réalités du ferrain quant aux cxistants
urbanistigues et environnementaux, ainsi gu’en terme d’activitd sur le site,
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Cc mfme lundi 27 mars,-le commissaire enguélear s'cst rendu en mairic d'Offemont, siége de
T'enguéie, H a ainsi pu visiter les locaux mis 4 su disposiion pour assurer les permancnees ot a
renconté le muire adjoint ainsi que lo directeur général des services. Ce ful I"vccasion de fare un
paint rapide sur Penguéte.

Une seconde réunien avec le majire d*ouvrage s'cst dérouléc le mercredi 5 avril. Blle avait pour
objet de faire le point quant aux suites données aux modalités qui avaient €t fixces lors de [a
précédente rencontre ot de 5" imprémer encore davantage du contenu du dossier.

Le jeudi & avril 2017, le commissaire coquétcur a reocontré madame WOLFF de la direction
tégionale de environnement, de Paménagement i dn logement a Belfort. Ce fut Foceasion de
préciser encore certaing points du dossier et de donmer 4 la chef de subdivision Nord Franche-Comté
3 los ¢léments recueillis par le commissaire enguétewr, notamment quant & I actualisation de la liste
des propridtaires des parcelles cadastrales coneetnges par le P]’U_]El dingtitution de servitudes
¢’ utilité publique,

2.4.2 Rengeignements obtenus
Tls sont issus des recherches offcctuées par le commissaire enguéteur qui s’est d’emblée Tendo
compte quune actualisation du dosster était néecszaire.

Fn ellet, st ces recherches Uont .conduit 4 compléter la Tliste des propriétaircs, ot ccci csi
compréhiensible comple tent du délai éeoulé entre 1a constitution des diflérents dossiers e le débul
de Penquéte publique, elles ont épalement mis en lumidre le caractére perfectible de la
~ communication enire les scrvices ot OIganismes cOnCeInés par le projet en cours.

Aing, il cst appars au cours de la phasc préparatoirc & Ucnquéte publique, que le mundataire
tudiciaire chargé de 1a liguidation judiciaire de la société PRODIF n”é&tait pas informeé de Touveriure
de cette enquéte relative 4 'msditation de servitndes d'utilité publique sur le site anciennenent
exploité par Pentreprise MACPTLUS.

Dés lors, & Pouverture de Vehgnéie, la vente des parcelles appartenant & PRODIF était en cours sans
gue les acquéreurs potentiels ne puissent &tre informes des contraintes lices aux restrictions d’usage
gui Tomt partic du présent projet. '

Fn cours de consultation publique, 1l est apparu gue la commumaute d’aggelomerations du Grand
Belforl, qui instruit une demande de certificat d'wibanisme pour wne parcclle du site anclennement
MACPLUS, n’était pas informée non plus.

Ces paramdtres mettent en évidence I'impérieuse néeessité, pour le bon déroulement de Penguétc
publigue et pour optimiser les opérations adminisiralives mhérentes au peojet d’institution de
servitudes d’utilité publique, d’améliorer ka coordination st la communication qui doivent prévalosr
enire les scrvices de &tat, les organidmes territoriaux ct les instances charpées d’one mission
auprés des instances judiciaires, et ce méme si les délais incompressibles entre les différentes
phases d’un el projet ne sont pas des €léments facilitateurs.
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P iiste des proprictaires
La listc des propriétaircs mentioanés dans Ie projel d’arrété de servitudes dutilité publique a ctc
actuakisée. ;

I.a société PRODIF

23, rue Aristide Briand

90300 Offernont

est propridtaire des parcelles cadasirales n” 369370 — 385 - 386 387 — 388 — 389 390 -391 —
392 393 -394 — 395,

Monsieur T.OUCHENE, Mohamed
2, ric des poiriers
90160 Pérouse

Monsgiewr LOUCIIENE Sofiane

1, rue Bame

0000 Belfort

sont proptiétaires des parcelles n® 379 — 380 — 381 — 382 — 383 - 384

1.2 SCLLATLEUR, en la personne de monsieur TUZTAS, -
21, rue Tngrid Bétonecourt )

90400 Danjoutin

est propriétaire des parcelies n® 375 — 376 — 377 . 378,

Monsieur Mare GIRAUD

17, impasse Georges DBrassens

90300 Valdoie :
est propriétaire des parcelles n® 371 — 372 - 373 — 374,

P Aclivités sur le gite

Ancune activitd sur les pareclles apparienant a la sociéid PRODIF qui est en liguidation judiciare,
La gestion de cette Hquidation judiciaire est i la charge de

Maitre Flavien MARCHAL

Fspace Vauban

7, boulevard Richelieu

90000 Beltorl

Un atcHer de réparations automobiles  sur une partie des parcclles apparlenant 3 messjeurs
LOTICHENE,

im licu de stockage de matéricls sur une partic des parvelles appm'tcnant # munsieur TUZDAS
(emrepusc LAFLEUR). '

Dies locaux vides sur une partie des parcelles apparienant 4 monsienr Mare GIRAUD.
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b Liat actuel du sie

ParceHe n® 370 ¢ 1l n'existe pas de bitiment sur cetie parcelle. Le sol n’est pas couvert par un
revitement de type macadam ou béton.

Parcelles non construites n® 369, 372, 373, 376, 377, 380, 331, 384, 385, 384, 388, 393 of 395 ¢
Flles soml recouvortes de macadan, .

Parcelles construites n° 371 et 374
Des ravanx de couverture du sol sont en cours. I cst actuicllement recouvert d*un maillage [Crraille.

Parccllcs construites n® 375 et 378 ¢
Lc commtissaire engudleur n°a pas pu ¥ aceéder, les bocaux étant fermds a clé,

Parcelles constrmites n® 379, 382 el 383 :
Lifles sont recouveries de héton.

Parcelle aon construite n® 387 (Zone B) :
Elle est recouverte de niacadam mais présente des dégradations.

Parcelle non construite n” 384 (Zone A} ¢
Elle est reconverte de béton.

Parcelles conslruites n® 389, 390 of 392 .

Les Jocaux étant fermés, le commissaire cnquéteur n’a pas pu s™assarer de Ta nature du revétement
des sols.

Nganmoins Je mailre d’ouvrage atteste d’un revétement béton ou carrelage swr fes sols des
batiments, & "époque ot H exploitait le site.

 Liguidation judiciaive de Ja socicté PRODIF

Toutes les parcelles appartenant 4 Ja sociélé PRODIF sont on vente suite & la liguidation judiciaire
€1l COTS,

(lette société a 816 placée cn redressement judiciairé le 22 novembre 2016 et en liquidation le 17
janvier 2017, un rapport traitant du bilan économique ct cnvironnemental ayanl élé adressé au
parguct on date du 9 janvier 2017.

I.a parcelle n°® 370, d'unc surface de 109 m®, fuit {"objet d’unc demande de cortilicat ¢ urhanisme
dHinformation datant du 2! mats 2017 émanant de mafire PICHELIN, notaire 3 DELLE, qui a &8
déposée en mairic ’Offemont, e service instruetewr étant la communaulé dagglomérations du
Grand Belfort, _ _

Ce service, suite & Pinfervention du commissaire enquéieur, sera informd par correspondance de la
préfecture du Terriloire de Belfort du projet en cours dont il n'a pas conuaissanee au 2 wmai 2017,
Ainsi il pourra instruire [a demande de certifical darbanisme en disposant d’éléments
d’appréciation fondamentaux,
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2.5 Mesures de publicité

2.5.1 Annonces légales

" L’avis d’enquéle publique a é1¢ publié & Ia rubriyue « annonces légales » de :
- Fsi Républicain du 30 mars et du 1.8 avril 2017

- La terre de chez nous du 31 mars et du 21 avril 2017

Ce quotidien ot cet hebdomadaire sont disponiblos dans les divers points de venle dc la presse
éerite. |

2.5.2 Affichage de I'avis d’enguéle

IL'ayvis d’enquéie publique était alfiché 15 jowms avant le début de Penguite ct durant toute ba
période de consultation publique a 'enirée de la mairie. '

Cet avis d’enquéle publique étail égaloment affiché a I'entrée du site, visible dopuis avenue
Aristide Briand.

2.5.3 Autres mesures supplémentaires _

L’avis d’enguéte publique &tait consultable sur lo site internet officiel de la préfecture du Territoire
dc Belfort. '

Ce siie permcttait également d’accéder aux pidces du dossier de préseatation du projot. loute
personne avail la possibilité de lormuler des observations sur ce site internct. '

Un poste informatique était 3 dispesition du public cn préfecture.

2.5 .4 Information des propriélaircs ¢t Organismes Concernes

T.e 28 mars 2017, messteurs T.OUCHENE, Mohamed ct Sofiane, la SEP Offcmont avee copie 4
CNG immao et FCP immo, Ia sociélé PRODIF et la socigté LAVLEUR ont é¢ aviscs officiellement
par correspondance de la préfectare du Terriloire de Belfort de Pouverlure d'une enquéle publigue.

Le 5 avril 2017, suite aux recherches du commissaire enguéteur et aprés mise a jour de la liste des
propridtaires, maftre MARCHAL, chargé de lu liguidation judiciaire de ’entreprise PRODIF ¢t
monsicnr Mare GIRAUD, ont et un courrier de la préfocture du Temitolre de Belfort les
informant de D'ouvetlire d'une enguélc publique aingi que des dates de permancnces du
commissaire enguslenr cn mairie d*(ffcmont. :

La Communanté d’agglomérations du Grand Belfort a été deglinataire d’une corvespondance de la
préfecture en date du 2 mai 2017,

2.5.5 Mise & disposijion du dossier :

1.e dossier &tait accessible en mairie ¢ Offcmont pendanl les horaires habituels d’ouverture an
public du hundi au vendredi de 8h00 4 12h00 et de 13030 4 18h00, le samedi de 0800 & 1210

1.a disposition matérielle des licux permettait de consulter Jes documents en toule aisance. klie
permettait également au personnel du secrélariat & cxercer une relative surveillance des pieces du
dossler.
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2.6 Permanences du C.L.
Le commissaire engudlear s'est tonu & la disposition du public, en mairic d’OFemont, dang une
salle indépenduanie et spacieuse siluée an rev de chaussée, done rds accessible aux valides aing
quaux handicapés, aox jours el horaires fixés par areéité de monsteur le prélel, soil les

- Moardi 18 awil 2017 de 05h 4 12h

- Mercredi 26 avrit 2017 de 14h 4 16h

- Samedi 6 mai 2017 de 09%h a 12h

- Vendredi 1Y mai 2017 de 15ha 18h

Ces permanences ont permis une libre comnsulfation du dossier, wwe obiention aisée de
repseignentenly ef la formadation d'observeations en toute quidiude el indépendance,

2.7 Réumion & infommabion el d échanges
Aucune réunion publique n'a ét¢ organisée, le besoin n’étant nuilement avére,

2.8 Formalkites de cléture

An torme de 'enquéte publique le vendredi 19 mai 2017 4 18 heurf:s a I’issuc de la pormanence du
commissaire coguéteur cn mairic, le repistre des obscrvations ainsi que le site infernct de la
préfecture ont &€ clos.

L’cnsemble du dossier ainsi que les documents nécessaires & la rédaction du rapport d’cnguétc ent
été emportés par lo rédactcnr.

Un bilan saccinet a éte fait avec M. Philippe DE ABREU, directeur pénéral de MAEPLU‘:% ot maitic
d’ouvrage.

2.9 Symthese partiells :

L'engubte publique s'est déroulée conformément aus indications pubfme.s* et dans un sirict respect
dy cadre légal. :

Le dossicr mis a la disposition du public dtail réglementaive, complet, structuré et compréhensibie.
Les mesures de publicité ont permis auv public & étre larpcment informé du projfet en cours. H 5'est
agt I d'un souci constant de Dautorité organisatrice, du maitre d'ouvrage el a’u oIS Saive
enguétenr.

Le public a bénéficid de facilités pour se renseigner ef powr s'exprimer au coury des permanences
du conumissaive enyuélewr ainsi gue lovs des horaires d owverture de lq mairie of de fa préfecture.
Le public avait également ln possibilité de formuder ses observations par courvier on sur le xife
infernet de la préfecture du Territoire de Belfort, ces précisions dlani meniionndes dons Uarrété
d'owverture d ‘enguite publigue.

Les différentes piéces du dossier pouvaicnt fire consultées dans des conditions matérielles
corfortables. Le site officie! internet de la préfecture du Terriivire de Belforf consfifuait uwne source
d information riche ef exploiiable.

Les recherches effectides par le commissaire enquéteur le conduivent & consinler fe caraciére
perfectible de la conmmunication et de fa diffusion de Uinformation. Les mungues en ces domaines
sont susceptibles de repréventer des sowrces de disfonctionnements gui powrraient étre évitds par
davantage de coordination. _

Les contacts enfrelesmy evee les services de lo préfecture, avec les personnels de lo medrie gine
gt ‘avee fe maitre d'mevrage onld towgours 66 cordiaine ef empreinty d'une nofable réactivité de la
part de ce dernier gui répondait instantonément ef de facom précise e hesoing ef gquestions
Formulés par le commissaive enguéteur,
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3/ ANALYSE DES OBSERVATTONS
3.1 Bilan de ’enguéie publique

3.1.1 Ambiance

Celie enquéte s’est dérountée dans une ambiance sereine et apaisée. La consultation n’a danné Heun a
aucune polémigue et n'a pas été entachée, & Ja conpaissance du rédactenr, d’incident oo de
dysfonctionnement.

11 apparaft clairement, au rogard de 1'abscnce d’observation sur le registre, que le public n'a pas
porté un intérél matqué pour le projet 4" institation de servitudes d’utilité publique sur le site sis au
23, me Arshtide Briand 4 OlTemont.

La préoccupalion manifestée par Punique persomne qui s7esl présenfée 4ux pPCIMAnences,
propridigire de plusienrs parcelles du sitc, concernait I"insuffisance des informations gui, sclon ses
dires, Ini avaient &6 dispensées lors de Pacquisition des terrains,

Ce sifence, de la parl du public et des différents propriétaires qui avaient pourtant ¢ inlormés par
courrier de ta préfecture de "ouverture d'unc cnquéte publique ot des dates ot heures de permanence
en maitic d’Offemont du commissairc enquétewr, qui pourrail &rc interprété comme un
acquiescement, fraduit en fout cas de lagon certaine "absence d’opposilion farcuche au présent
projot.

3.1.2 Bilan comptable

Une personne, propriétaire de plusicurs parcelles du site, s’est présentée a l'une tJes permanences du
corinissaire enguétenr.

Aucune participation du public, hormis ce propridtaire, n'a &6 enrcgistrée fant par unc présence
physique aux permanences tenues en maitie gue par les autres voies olfertes.

Fn téponse & la vorrespondance adressée par 1a dircetion de I'environnement, de Paménagement el
du Jogement aux personncs publiques assocides, deax réponses aves avis favorable sont parvenucs.

. 3.2 Contribution des personnes pabliques associées

La direction départementale des territoires, P’agence régionale de santé antenne territorialc Nord
Vranche-Comté et la mairic ¢’Offernont ont €té destinataircs dune correspondance de momsieur lo
préfet dn Territofre de Belfort en date du 28 mars 2017

Ont répondu _
_ La direction départementalc des territoires formule par mail la méme réponse favorable que celle
qu’elle avait apportée le 6 mars 2015, lors d'unc premicre demande d’avis. '

- Par correspondance du 26 avril 2017, Pagence régionalc de sanlé estime recevables les '
conelnsions des différents diagnostics el campagnies de mesure dans Peau, I"uir et 1o sof qui ont éle

réulisds, & savoir compatibilité du site avec son usage indusiricl actue! et absence do risques

sanitaires hots site. : '

Ce courrier précise que Jes servitudes datilité publique propostes sont de paturc 4 conserver la

mémoire du site el suffisantes powr limiter les risques sanitaires.

- Le conseil muricipal de la comemune d’Ollemont ne se réumira que le 26 juin 2017. [enquéte
publique aura alors &1é cldturée.
Cependant, an avis favorable avait ét& émis cn 2014,
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A noter qu'en 1'ahsence de réponsc dans ua délat de trois mois & compler du 28 mars 2017, les avis
seroat réputés favorables.

3.3 Notification au naitre d’ouvrage des observalions par procés-verbal de synthése
Conformément 3 Iarticle R123-18 du code de Penvironnement, le procés-verbal de synthésc a été
remis en miain propre au maitre d’ouvrage. monsieur Philippe DE ABREL, directeur générat de
I'entreprise MACPLUS, le 19 mai 2017.

3.4 Mémoirc en réponsc du maitre d’ouvrage
Le mémoire en séponse est parvent au conuhissaire enguéteur le 24 mai 2017,

3.3 Analyse des obscrvations du public

Lors de 1a pormanence du mardi 18 avril 2017, se mrésente mongiewr LOUCIIENE, Mohamed,
propridiaire avec son frére Soliane, des parcelles n° BL 379 2 BL 384, demeurant 2, me des poiriers
a4 PEROUSE (901600,

I souhaile oblenir, suite & la letice quiil a recue de la préfocture, des Informaiions quant aux
servitudes envisageées sur le site anciemmement exploite par [a société MACPLUS. '
Informé par le commissaire enguteur, monstewr TOUCHENE déplore que, lors de I’ acquisition des
parcelles dont 11 est aujourd’hin propriétarre, 11 n’a pas bénéficié d’onc information exhaustive,
aotanmneit quand au fait quiun pollution cotséeutive aux activités de la société MACPLUS louchail
tes terrains gu'il convoilait.

Il ne formule aucune observation derile duns 'immédiat au registre d’enquéte publique mais
n’exclut pas de se présenter lors d’ure prochaine permanence du commissaire cnguéteur.

Mention de son passage el de latensur de la mnversaﬁcrn cnt &t¢ portés au registre par le rédaclews
du présent rappori. :

Reéponse dumaitre d’ouvrage
MACPLUS n’est pas concerné par cette question. 1 fant sc rapprocher de Pacqudrenr du bien le 22
décembre 2011 & I"étude notariale de mattre Marie-Odite WELFELE-PICHELIN.

Avis du commissaire enquiteur

Maonsieur LOTCHENE, au cowrs de Pentretien qu'il a e avee le commissaire enquéteur cn date du
18 avril 2017, laissc entendre que si Pinformation qui ha 2 &1¢ donnde lors de 1Macquisition des
parcetles lol appartenan! awourd’hui avanl ¢t exhansiive, il ne se serait pas lancé dans 1’achat de
ces terraing,

31 les observations verbales de monsicwr LOVUCHENE ne concement elfectivement pas la socictd
MACPTUS qui n’a pas vendu 3 messieurs LOUCHENE mais 4 s SEP OFFTMONT, les réponscs
apportées par le mwitre d’ouvrage témoignent d'une totale transparence de I'ensemble des actions
mendes par monsieur Phitippe DE ABREL, direclenr de cetle socidié,

La guestion de la pollution élast chyirement élablie au travers du rapport du bwreau d°études TATIW
joint & acte de vente du 22 décembre 201 1. Le maitre d’ouvrage a joint dans son mémoive en
répanse une copie du paragraphe relatif 4 celie carnctéristique du site.
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I 'acle 22 décembre 2011 relalii 4 la vente du site situé an 23, me Aristide Brimmd 3 Offemont par ia
société MACPLUS 4 la SEP OFFEMONT COMPports |
- Un paragraphe nommé ¢ Litat du bien » qui préeise que "acquéreur prend lc bien en I'état et
interdit tout recoors contre ke vendeur.
- Lin paragraphe norrmé « Scrvitudes » qut fait état d'un droit de passage.
- {In paragraphc nommé « Occupation du bien» ol il cst précisé que ce bien est & usage
professionnel.
- Un paragraphe nommé « Diagnostic de sols et élat des poltutions » qui mentiomne [a remise par le
vendeur 8 acquérenr d’un diagnostic complémentaire de pollution établi par le groupe TAUW
France 4 Dijon cn date du 16 septembic 2011,
- Un paragraphe « Certificat d’urbanisme » qui précise que le bien est situé¢ en zone UL du plan
focal d urbanisme et gui fait état des servitudes d utilité publique suivanies

- Monuments historiques - Protection — Mesures de classcment et d’mscriplion des
monuments historiques - Périméire de protection des mommments hisloriques -- Zones de protection
des monuments historigues - ACIL.

- Voies bruyantcs classée en calégorie 4.

Au regard des éiéments ci-dessus, il apparait que le directeur de la société MACPLUS a foueni, lors
de 1a transaction, les documents attestand de la sensibilité du site et des serviludes ¥ étant i_ustimées
a Pépogue.

Ainsi, en ferme de pollution, le dtagnostic environnemental do burcan d’étndes TAUW France nc
loisse pas place au doute quant & I'existence d’une pollution conséeutive aux aclivités exercées par
la sociélé MACPLUS.

If ressort de maniére lisible et claire gue lc site est & usage professionnel.

La fecture de Vacto de vents entre SEFP OITEMONT ef messicors LOUCTIGNE Mohamed el
Soliance permetiva, an hesoin, de s"assurer gue des précisions sowl appottées quant aux resirictions
d’usage qui existaienl au moment de ks transaction.

3.6 Questions du commissaire enquéieur an maitre d ouvrage

Les questions posées par fo comumissaire enguélear au maltre d”ouviage sont pour partic orientées
par les propos tenus par mongicwr LOUCIIENE lorsquil &'cst présenté a ka pamanence du 18 avril
en matric d*Offersont, allégaﬂnns qui laissent cntendre un mangue d'mlormation quant aux
possibilités d usage du terrain acquis par lui et son irére Sofianc LOUCTIENE.

Lcs réponses Tormulées par le mailtre d’ouvrage démontrént fa totale trausparenca qui & prévalu lors
de la venle des terrains 4 la SEP QUFEMONT. Les {nlormations relatives & 1'usage des parceiles
composant le silc ainsi que les vésullats des études menges ond 61¢ mentionnés dans I"acte de vente.

[) Lors de la vente des ferrains, les résultels du diagnostic cnvironnemental de 2011 ont ¢
communigues aux acquéreurs, Mention de ce 1appuri figure dans "acte de vente.
Vous souvenez vous si la question de la pollution a éié évoqiée verbalement ct sans ambigufié 7

Réponse da maitre d’ouvrage

Oud, le sujet a bicn ¢t évogué verbalement, de plus un paragraphic spéeifique y figure duns Pacte de
vente établi e 22 Décembre 2011 4 I"énde notarial de Mufre Marie-Odile WELFELE-PICIIELIN
" (C1. pages 13 et 14). Tous les acquéreurs ont signe.
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Avis du comimissaire cnguéieur
Ta copic du paragraphe évoqué par le maitee d’ouvrage figure dans le mémoire en réponse. L avis
du commissaire enguiteur est développé au puragraphe 3.5 ci-dessus,

2} Quels travanx ont 8¢ eifectuds sur les zones A et B ? Quel it I’élat du macadam forsgue
MACPLUS a cessé toute activité sur le siie ¢

Eéponze du maifre d'oavrase
Dans 1y zone A : Nous avons efleciué des travaux de démolition début 2008, La société CARDLM
Sfait en charpe de ces travaux. Elle a réalisé un netioyage des déchets exislunts, un c[cga.ﬁage el
démolilion d’une cuve FOD de 10000 litres, la démolition du hall de galvanisaiion 4 cheud sinsi
que la misc ch place du remblai aprés traveux. En 2015/2016 la sociéié utilisatice du patiment a
réalisé les fravaux de recouvrement par une chipe en béton.
Lrms la zone B : Nous avons effectué des travaux de terrassenient pleine masse 3 Pengin mécanique
en profondenr, puis installation d*vn film géotextile, ensuite misc en place de tout venant (/80 qui a
€t¢ ensutle compacté pour prcparur la mise en place des enrobés en Mul 2008 puis réalisation des
enrobés par [a société COT.AS 3 1 Antomne 2008,
Le sitc cst rosté en excellent état du fait que nous Uavions utilisé peu-de temips (parking véncules
du personnel sur la zone B}, car i partir de Juin 2010, nous avons lancé k¢ déménagement et
commence a emmenager vers notre nowveau site & Lachapelle sous Ruuf,emont Opératic terminée
cn Seplembre 2010,

Avis du commissaire enguéteur

L’ensemble des fruvaux réalisés cst conforme aux prescriptions émanant des études mendes et des
mesures imposées par les autorités.

1l est & noter que, lors de 1a fin d*activité de fa société MACPLUS sur e site d°Cffemont, 1z zone B,
awjourd hui Iégérement dégradée, était recouverte de macadam récemment posé.

Le commissuive enquéteur estime que le macadam qui rocouvre cette zone g'est dégradé au fit du
lemps et que ces dégradations ne sonl pas impatables & MACPLTS,

3) A quelle date-avez-vous cu Connaissance que des servitudes d'wlilité publique anires que celles
mentionnées dans I'acte de venle seralent mstitudes 7

Reponse du mative &' ouvrape

T al pris connaissance de ectte iniftrmation dans le courrier du 17 septembre 2013 de Monsienr Lo
Prefet Patrick RABASQUINHO, regu en nos locaux le 17 septembre. Nous avons é6 informés d* um
éventuel examen CODLRST ct avens orgunisé une réunion avec la DREAL le ¥3/11/2013 (Cf,
courrier de Monsicur I Préfet du 13 septembre 2013). Conlimmation du détail par courrier de la
préfecture on date du 1% Avril 2014 joht en annexc.

Ta société MACPLUS métait plus proprigtaire du site au moment oft la procédure refative a
Iinstitution de serviludes 4 ubilité publigue a ét¢ ancée,

Le cowrier dont fait état memsteur DE AEREU figure dang le mcmou'c o réponse do maitre
d’ouvrage. :
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4) Quel est le colit des opérations de réhabililalion du site qui ont 616 véalisdes aprés la cossation
d’netivite 7 '

Eéponse duy maitre &’ ouvrage

Je n'al plus toutes les donndes en téte du fait du déménagement et des années dcoulées, mais
iestime i’enveloppe de travaux de réhabilitation entre 195000€ et 200000€.. .

S agissant de fonds privés, le commissaire enquélewr ne formulera pas ¢*avis sur ce sujot 8i cc nest
que la société MACPLUS 2 consacié le budget ndecssaire 2 la réalisation des opérations de
réhabilitation commandées par les spécificiids du site.

) Depuis quellc date saver-vous que e site 23 rue A. Briand est une installation classée pour la
protection de "environnement ?

Reéponse du maitre d’ouvruge
tine 1dée de risque depuis 2007, aprés avoir démarré des analyscs. Mais le cowvrrier du Préfes csi
bien arrivé en septembre 2013 puis avec le cowrrler du 1 avril 2014,

Awvig du commssaire enguéteur

An moment de la vente des terrains, monsicur DE ABREU, directeur de MACPTUS, ne disposait
d’uucune intormation officiclle sur [a nomenclature TCT'E.

I"acle de venle entre MACPLUS ct SEP OFFEMONT en date du 22 décembre 2011 ne pouvait par

conséquent le préciser.

6} Le suviez-vous lorsque vous avez acquis lc sile ¢

Héponse du maitre d"onvrage

Nous avious en connaissance des tisques de toilure en amijantc, que nous avons protégdes cnsuite
avee des donbles bacs sur les deux loits concernés. Pour le reste nous n’avions pas éié informés.
Nous avions joste connaissance de 1 activité industriclle.

Avis du commissaire cngaéteur .
La réponse du maitre d’ouvrage témoigne dec la prise en comsidération, bien avant qiil ne soit
infinmé ofliciellement, de la dimension ervironnemenlale,

3.7 Synlhése partielle

Lenguite relative & Uinstitution de servitudes o utitité publique sur le xite anciennement exploité
par la société MACPLUS sis au 23 rue Avivtide Briand & Offemont n'a suscité prand intéréf ni
purmi {es proprifiaives aetuels pouriant concernés au premier chef, wi parmi la poputation,

Seul wn propri¢ioire s'est déplacé powr s'adresser au commissaire enguitenr lors d'une
perinanence, powr § Tnformer ef pour Il foire part o 'un manque d'information lors de 'acquisition
des ferrains donf i est aufourd Bul propridiaire.

Le silence de la population est révélatewr d'une acceptation au moins facite de la part du public
qui, cortme Souvent, ne réagif que rarement en phase de profed. Les adminisirds aecordent en
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général lewr confiance aux pouvoirs publics powr gérer et mener & hien ce fype de profet quils
Sugent souvent & posteriori. _

La contribution dex personnes publiques associées témoigne d'une véelle implication de la part des
services publics soucienx d apporter, au travers dex observations formulées, un souticn ferme dau
présent projet. : _

Les activns menédes par Ie maitre d'owvrage atfestent d’une étrofte collaborution avec les services
de l'état dans 'élaboration de ce profet ef d'un appui indéfeciible de la part de ces derniers envers
le porieur de projet, .

Ley réponses apportées par le muaitre d'ouvrdge aux questions gui lui onf 616 posées omt &té
rédigées en loute sincériré, dans un sovci de transparence, celui la méme qui a prévalu tout au long
de 'enguéte.

Fin résumé, le commissaire enguéteur estime gue Ia consultation s’est déroulée dans des conditions
irey sofisfaisantes d'organisation, que le pubfic a cu toute latitude pme étudier le projef et pour
&'exprimer en foule liherté. le rédaciewr aura couwé dons wune ambiance sereine avec des
inferlocutenrs compélenty et coopératifs, ce qui lui aura permis de recueillir sans difficulté aucune
les ¢léments necessairex a la formulation d'uwn avis éclairé et & la rédaction de conclusions
maotivées.

A PALANTE, lc 5 juin 2017,

Christian PAGANESS]
Commissaire enquéleur désigné.
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Républigueé francaise
OUVO00LLONH0NND
Préfecture du Territoire de Belfort Tribunal administratil
A BELFORT de BESANCON
- ENQUETE. PUBLIQUE

Relutive & Vinstitulion de servitudes o 'utilité publique sur ancien site de la sociéié MACPLUS &
OFFEMONT (ferritoire de Belforf) '

aannai OO0 0qaea0

[CONSULTATION PUBLIQUE
D 18 aveil an 19 mat 2007

6666000000060

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS

Htabli par Chrishan PAGANIESSI,
20, rue du chamyp Lallemand 70200 PALANTF, — Commissaire enquélenr
désigné par décision n® 1i17000031/25 du 16 mars 2017 de Monsicur
Bric KOLBERT, président du tribunal administeatif de BESANCON
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CONCLUSIONS MOTIVELS)

I’enquéte publique relative 4 I'instifution de servitudes d’utilité publique sur Pancien sile de la
socidte MACPLUS 3 OFFEMONT (Territoire de Belfort) scst déroulée, sans incident, du 18 avil
an 19 mai 2017.

Le projet objet du présent ruppori consiste & instituer des servitudes d’utilité publique sur le site que
Pentreprise MACPLUS a exploité de 2003 a 2010 '

Nomenelaturé « Instatlation Classée pour ta Protection de PEnvironnoment » en raison des activités
potlaantes de I’entreprise, lo site situé au 23 ruc Aristide Briand 4 Offemont fera 'objel, au terme
de Ix présentc cnquéte publique ot dés fa parution d*un arrété préfectoral, de resirictions d’usage.

Te sile concerné a accueilll comme principales activitds le traitement dos métawx et maligres
plasiiques, Ja galvanisation a chaud, la production d°acétyléne cau sur carbure de caleium, le travail
mécanique des métaux ot ‘alliages, I'application de peiniures, vernis ct colle ains que le stockage de
Hguides inflammablés. '

Ces activitds soumises a4 la nomenclabuc des « Installations Classées pour la Prolection de
U'Tinvirommement » étaient réglementées par un aréid préfoctoral n® 963 en dale du 8 mai 1969 qui
autorisait 1’établissement RUST 4 exploiter des aclivités lides au travail méeanigue des métaux, ot
par un autre amété préfectoral n® 189 en date du 23 janvier 1974 qui avtorisait une installation de
{railement chimique des métaux, une instaflation de galvanisation el un stockage entenré de luel
lowrd d"une capacité de 10 m”. :

Les éludes crnvironmemeniaics mendes en 2004, cn 2008, en 2011 et cn 2014 concluenl en la
présence d"une pollution indidte qui justifie Pinstitution de servitudes d'alilité publique.

La problématique du site concerne la présence de métanx lowrds et dhydrocarburcs & des
concentrations qui restent cependant relativement fuibles.

Lcs eaux souterraines présentent un dépassement des scuils retenus powr Teau potable en ce qui
concerne les solvants chlorés. Cependant il n*a pas é1¢ constaté de migration de pollaants a partir du
site.

Les anatyses de ka qualité de 1’air démontrent dgalement que Pusage du site est compatible aves un
usage industriel sur Is base d*une féquentation dc 8 heures par jour.

Les études réalisées démontrent que la misc en place d'une couverture de type entabé pu dafle de
béton au droit des zones non couvertes impactdes constitue le meilleur seénario ¢t que Pélimination
des sourees de pollution ne se justifie pas, :

Cette couverture limitera ités fortement le transfort des composés vers los caux sowterraines ainsi
que ke transfert des composés volatils vers I"utmosphére.

Les présentes conclusions résultent de 1élude du dossier, des constatations cffectuces sur les liewx,
des questions qui se soni posées conséeulivement 4 Ia réeeption du public lors des permanences, des
réponses apportées par les organismes concernés par le projot of par le mailre d'vuvrage ainsi que
de {a réflexion personnelle du commntissaire enquéleur.
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Ces conclusions sont exposées en examinant la régularité de la procédare puis on ctudiant les
aspecls positild el népatifs produits par le projet.

2/ Quant i la régularité de ka procédure

Le commissaire enquéteutr a &té désignd par décision du présudent du tribunal administratif de
Besangon en date da 16 mars 2017,

[areété de monsieur le préfet du Territoire de Belfort a é6é rédigé conformémeit aux dispositions
de Pavticle R123-9 du code de Penvirpnnement.

Les cbligations relafives 4 la composition du dossier, & la publicité par affichage et voie de presse, &
la durée de la consultation, & la mise & disposition d’un dossier papier el d"on dossicr niamerique, a
la présence du commissaire enquéteur fors des permancnces, & la forme du regisire des obscrvations
ont &té respoctées.

Te public a disposé de 203 heures douverture du scerétariat de mairie poyr consulter le dossier et ke
conimissaire enguéteur a cffcctué trois permanences de trois heures et wne permanence de dewx
hieuxes.

Lz reeistre a &€ oios le 18 mal 20017 a 18 henres.
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F Sur le fond

» La politique de la France en matiére do sols pollués, rappelée par les circuluires du 8 fevrier 2007
relatives aux modalités de gestion des sols polluds, repose sur le principe de gestion des risgues en
fonction de PPusage des torrains. Ainsi, unc réhabilitation est jugée acceptable dés lors quil est
. démontré, 4 Uaide des outils mis en place par lc ministére en chargc de I'écologic, que
IPenvironnement et la santé des populalions ne seront pas menacés par les pollutions résiduches
présenies dans les sols el ce, compte tenu de 1ufilisation qui est fuite du tervain. Etant domné les
temps de résorption natwmelle des pollutions dans les sols, un temain impacté peut conmailre
plusieurs propriétaires, localaires ou amépagewrs successifs qui devront avoir pris en compic ccs
contraintes, préalablcment & towlc occupation des sols, pour mainlenir & tout moment celte
adéquation enire 1"usage des sols et I'état des milieux. Tl convicnt par conséquent de 5'assurer que
les précautions d'utilisation décidées au moment de la réhabilitation initiale soient formalisées puds
attachées durablerent an terrain. Clest le role qui esl assignd aux restrictions d'usage dont objet
est iriple : '

fnformer : il est essonticl que la connaissance des visques résiducts soit aceessibie, cn particalier 4
{oul acquérenr ou uiilisatenr potentiel des terrains;

Encadrer - Ia réalisation de travanx sur un sile pollné peuwt mobiliser ou rendre sccessible des
pollutions laissées en place pouvant ainsi générer des risques pour I"environnement ou la sani¢ dos
wtilisateurs du site. T est done parfois nécessaire de fixer certuines précautions préatubles 4 toutc
intervertion sur lo site (par exemple, caractérisation de la pollution susceptible d’affecter lu zome
des travaux, maintien en place d'un confinement...). Ceel pernmel Sgalement d'imposer sur le long
terme, put excmple, un enivetien du site afin d'en maitriscr les risques, C'est ko cas notumment pour
I'critretien de la végétation donl le développement non maitrisé peut endommaget un confinement;
Pérenmiser - 1a Conscrvation des Hypothéques et/ou intégration de IMnformation aux documents
A urbanisme assurent la conzervalion et ka mise & disposgition de I'information sans limite de temps.

= L institulion de restrictions 4’ usage protéyge les miérdts des particuliers :

- EHe atteste de 1z bonne foi du propriétaive qui informe I'acquérenr au moment de la vente du
terrain (L.514-20 du codc de PEnvironncment) en s'appuyant sur les resiriclions qui ont &ié
vatlidées par Padministration.

Au moment de la vente du terrain par MACPLUS 4 SEP OFFEMONT, le site v’ était pas impacté
par les restrictions d*usage, objet de Ja présente enquéte publigue. Néanmoins, d aulires restrictions
d usage figurent dans acte de vente du 22 décembre 2011, document qui apporle des précisions
quant aux scules possibilités d’utilisation du site & wn usage industricl. De phus, le rapport du 16
scptembre 2011 relatif au diagnostic complémentaire de pollution établi par le buzeau d"dludes
TAUW a &€ remis a acguéreur. '

_ Elle préserve les intéréts de Pacguéreur en assurant unc information sur I"état de pollution. des sols
lui permellant de mieux préparcr son projet ’aménagement.

Fn la circonstance, ’acquéreur ne peut se prévaloir d'unc quelconque méconnaissance de Pétat du
stie qui serait consécative & un mangue de transparence od d’information.

- Elle limite los risques de recours conire Vexploitant qui cesse sun aclivité de maniere régulicre.

En la circonsiance, une déclaration de cessulion d'activité, rédigée en date du 27 mal 2011, a ée
adressée par monsiear o directeur de la société MACPT.US 4 madame la mairesse d’Offcmont ainsi
qu’a monsieus le préfet du territuire de Belfort.
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* Lcs restrictions d'usage qui sont institudes sur I'ancien sie de MACPLUS atteignent parfaitement
les objectify, rappelés ci-dessus, fixés dans le guide de mise en ceuvre des restrictions d'usage
applicables aux siles polloés,

» Les zones A et B, au vu des études mendes, sont cclles qui sont le plus fortement impactees par les
pollutions résultant des activibés exercées par I"entreprise MACPLLUS entrc 2003 ct 2010.

Ces vones sont aujourd’hui recouvertes de macadam ou de béton, conformément ang prescriptions
du plan de gestion établi conséeutivement aux éludes mendes,

= Quant aux restriclions :
- Fons ALB,C

o

8]

Restrictions o ‘wsage sur les sols

La plantation de [dgumes, de plantes, d'orbres, d arbustes ou de baies & des jms
comexiibles est proscrite;

En effet, la pollution induitc dans les sols est de nature & altérer la qualilé des
produits qui en seraient issus, Leur comgommation poucrait présenter des risques pour
la santé publigue,

Gestion des déblais en cas de travaux mineurs

Les marérionge excavés pourrownt évenfuellement étre réutilisés en remblals sur le site
maovennant une étude spécifigue de faisabifité technigue et dans la mesure oft ils
seront recouverts d ‘un revélemernt garaniissant lewr confinement. A défat, fous les
s0fs et matériaux excavés deveont fuire [objet d'un traitement adapté. Dans tous les
cas, le revétement ew ploce avard le débul des fravaur devea 8tre restauré cf
conservé en bon état.

Les traces de pollution indwite dans ics sols du sitc ne peuvent evidemment étre
traitées que conformément § ces préscriptions qui ont powr scul objectif ia
préservation de la santé publigue.

L commissaire enguéleur, gui 8’ apputic sur les conclusions formeées par le bureau
d’¢tudes, estime que le rapport colitellicacié de Poption d’cnfouissement des
déblais cst un comproints acceptable dans la mesure Gl une allention particulitre cst
accordée a I'état du revélement des sols.

A ces fins, le rédactenr du présent rappori estime qu'il sevall judicienx que des
confrifes dpisodiques et inopindés solent réulisés. I s'agit 1d du seul moven
d'assurer, dans le temps, la pérenmitd des verviiudes qui sont imposées.

Cltilisation de la rappe

Toute erdation de puits dans le cadre de la conservation de Dusage aciuel ou sile et
pour le process (usage industriel} est proscrife.

Les fraces de pollution relevées dans les eaux souterraines, ménte en 1'absence de
migration, justificnt pleinement wme restriction relative & Uulilisalion de Ja nappe
phréatigue.

Précanions pour ! es tiers intervenants sur le site

La véalisation de travaux d'excavation n'est possible gu'a condition de mettre en
auvre un plan kygidne séouritd pour fa prodection de la santé des frovaillenrs ef des
empluyéy du site ait cours des fravau.

Le commissaire cngudtenr estime que tous les travanx pouvant générer wne scurce de
pollution el pruvant par conséquent cngcrleer des conséquences néfastes sur la santé
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publique devront faire 'ebjet d’une autorisalion de la part des pouveirs publics el
surtont respecter le plan hyeidne séewité qui devra impérativemcnt &tre mis en place.

Information des ters
NI les parcelles comsidérées font Uebfet d'une mise & disposition {exploitam,
localaire) & titre gratuit ou omdreux, le propriétaire s'engage & informer les

- oceupants sur les restrictions d 'usage en les obligeant G les respecter.

-  Zones

Fe propridiaire s'engage, en cas de mutation & titre gratuit ow onérewx des parcelles
considérdes, & dénoncer au nouvel ayant-droif ley vestrictions d'usage dond elley soni
grevées en obligeant ledit ayant droit & les respecier en ses liewx ef place,
L’obligation d'information des acquéreurs polenliels cst d'unc incontournable
nécessite. :

La prise en considération des servitudes avec mendion dans Pacte de venle est
irnpérative. ' _

I.acte notarié du 22 décembre 2011 relatif A la vente des terraing sis au 23 ruc
Aristide Briand 4 Offemoni, apporte ecrtaines précisions quand aux contraintes lices 4
Vexploitation du site, le rapport conséeulil au diagnostic de pollution y élant joint.

AetB

Restrictions d 'usage sur les sols

Maintien d'une converture (enrobé ou dalle de béton).

La couverture des deux zones concernées par ceitc restriction d’usage est effective,
I'lie est de nature & copécher Pinfiltration des eaux de pluic, phénomene qui poumait
constitrer une source de pollution par les eaux souterraines. Elle cst également de
nature 4 éviler, par confinement, la prolifévation des gaz des sols dans ["air ambiant,

Encadrement des modificalions de 'aménagement du sife

Tout profet remefiant en cause les conditions de confinement des zones A et B
(démolition des bdtiments, enlévement des revitements de yol, ..} lout profel de
cheangement d'usage des zones, toute uilisation de la nappe, nécesyite la rédlisation
préalable, ax frais ef sous Ia responsabilité de la personne & Uinitiative du profet,
d'études  techniques gavamtissanf absence de risque powr la zanté et
I enviromement.

Toutes les mesures devroni 8ire prises pouwr Iimiter au maximum les envoly de
poussigre el la dispersion des matériaux polluds swr les voiries ef les expaces verty
(tedfeIcers.

Ces deux zones doivent faire Pobjet d'une attention particulicre lice au thil qu'elles
sont les plus impaciées par les composés polluanis enfouls dans les sols.

Précauiiony pour les tiers intervenanis sur le siie
Les travaux de ferrassement ne devrownd pas viver & retiver définitivement, méme
partiellement, le revétement mis en place sur las zoney A ef B.

{oncernant ce dernier point, "avis du commissaire enguiteur cst développé cl-dessus

aul paragraphe « Précautions pour les tiers infervenanls sur le site » des zones A, B,
C.

- Los propriétaires seront destinataires de Parrété préiecioral de scrvitudes d™ugilite
publique. 1ls bénéficieront ainsi do toute Pinformation telative 3 lears droits of
obligations. '
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= Lrarrété de servitudes d utililé publigue sera annexé anx dociuments d’urbanisme de s
commune 4’ Offemont.

Cles dossiers de conservation de la mémoire permettront d’assurer dans le temps ct pour
les {uturs propridtaires ou locataires, la compatibililé enlre les nsages autoriscs cf les
concentrations résidueles mesurées dans les sols, les gaz du so] ef les eaux souderraines.

- Le scénario retenu, & savoir couverture des smrfaces polludes, est celui qui est le plus
intéressant cn terme de rapport cofils/avantages.

4/ Quant anx aspects négatifs

P {Juant aux restrictions
- Fones A, B, C

o (estion des déblais en cas de travaux mineurs
Les matérime excavés powrront éventuellement Bre réutilisés en remblaiy sur le site-
movennant une Stude spécifigue de fuivabilité technique et dans la mesure oit Hy seront
recouverls d'un revétement garantissand lewr confinement. A défma, tous les sols ot
malériaux excavés devront faire ['vbjet d un traitement adapté. Dans tous les cas, e
reviélement en place avant le débuf des travaux devea 8ire restmrd ef conservé en bon
o
Les quelques parcelles (n° 370, 371 ¢t 374) non couveries A oe jour et semble-tal, au
regard des constatations elfectuées sur place par lo commissaire enquéteur, en cours
d'aménagemoent, devraient fujre Pobjet dun contréle dés lors que 'arrété de restrictions
d'usage aura été émis.
En "abscnce de conftrfife, it est loin &'8tre évident que les prescriptions de améié
d*institution de scrvitudes d’utilité publigoe soient entidremeitt respectees.

- foncs AelB

o Précauiions pour les tiers imtervenanis sur le yite
Lu véalisation de travarix d 'excavation w'est possible qu'a condition de metire en
cayevre it ploas hyeiéne séourité powr la profeciion de .fa santé des travailleurs et des
emplayds du sife au cours des fravaus.

Tes organismes chargés du conirdle de ce type de chantier devraient
systématiquement &tre informés, cecl de manidre 4 provoquer un contrblc adapté ot &
contbien nécessaire au regard des mangues fréquemment constaiés en ce domatne,

o Informetion des tiers
St les pavcellex considérées fom Uobjer d'ume mise & disposition (exploitan,
locataire) & tire gratuil ou omérenx, le propridtaire y'engoge & informer ley
geeupants sur les restrictions dusage en ley obfigeant & les respecter.
Le propriéiairve 5'engage, en cas de mutation 4 tilre graiyil on onéreux des parcelles
considérées, & dénoncer ay nowvel apant-droit les restrichions d'usuge dont elles sont
arevées en obligeant ledif ayant droif & les respecter en ses feux ef place.
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1l est tout & fait compréhensible que Pacte notarié du 22 décerbre 2011 relatila la
vente des terrains sis au 23 rue Arislide Briand & Offemont ne comporie pas la
menlion

« Installation Classée powr la Protection de I"Enviromnement », puisqu’a I’époque le
site n’étuit pus nomenclatordé cn tant que tel. Le commissaire engoétenr cstime
cependant que, dans la mesure oh ceite notion est connne, elle mérite d’éive inyerile
de maniére lisible el claire sur ec type d’acte, ceci aux fins de délivrer & 1acquérenr
unte information exhaustive el parfailement évocatrice des contraintes lides au bien
vhjet de la transaction

o Encadrement des modificationy de Uaménugement du site
Tout projel remettant en cause les conditions de confinement des zones 4 ef B
(démolition des bdtiments, enlévement des revitements de sol ...} tout profet de
changemend o uvage des zones, towte whilisation de lo nuppe, nécessite la réalisation
préalable, aux fraiy ef sous la responsabilité de la personne & Uinitiative du projet,
d'dtudes technigues gorvantissard  [absence de  risque powr lo samié el
Henviromement.
Toutes les mesures deveant étre prises pour lmiter oau maximum les emvols de
poussiére ef o dispersion des matéricne polinés sur les voiries et les espaces verts
aidfcrcerts.
il n’est pas évideni gue les propriéiaircs, an regard des frais emgendrés par les
indispensables &udes velatives sux wones les plus impactées par les produils
polluants, ne se soumettent & ces obligafions. La cacore, des contrdles mopinés sont
susceptibles d’inciter ces propriéaires i respecter les proseriptions de 'arrété de
serviludes d utilité publigue.

o Précautions pour les tiers infervenants sur le site
Les travaux e (errassemert e deveont pas viser & retirer difinitivement, méme
particliement, le reviiement mis en place sur les zones A ¢t B,
En Pahscnce de contrile, le respect de celle obligation n'cst pas garanti.

- Le plan de gesiion, tel qu'il a ét proposé par le bureau d’éludes 3 Juste titre compte
ten: du rapport wﬂﬂawntagm 4 savolr ecnfonissement des déchels plullt
quexcavation, présente néanmoing Minconvénicnt de laisser cians les sols des
matidres polluantes, aussi infimes le solent-elles,

- La visite des lisux 4 él€ enrichissantc guant aux activités exercées aujourd’ v sur le

site et quant 4 £'état du sife. :

L un des points foris du projet de servitudes esi e rev8lement des zones baptisées A cf
B. 5i cffectivement, il est elar que la société MACPLUS a effectuc des fravavx 4 Ja fin
de son activité swr e site, le commissare engnélcur aura constaté gu'a ce jour, le
macadar gui tecouvic la zone B présente quelynes dégradations gu'il convient
A’ imputer aux activités exercées par Vexploitant aujourd hui en Hguidation judiciaire.
Cetie situation, cerics délicate; mérite néanmoins une atlention partienlidéze eompte tenu
du fait gue les surfaces conternées sont actuellement en vente,
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- La lettre de la DREAL en date du 1% avril 2014 adressée 4 la société MACPLUS, fait
état d'un usage industric! ou commercial sur le site 4’ Offemont.

Lz projet d’arrété, guant  fui, prévoit un usage mdusinel ou artisanal.

Le commissaire enquéleur estime que ¢es précisions divergentes pouvent nuite 3 une
bonne compréhension et Iaisser libre cours a des interprétations.

I apparait soubaitable, selon lui, d*8tre précis dans Parrdié en mentionnant les usages
industriel et artizanal =i tel est lc cas, on ndusttel, arisanal et commercial si cctte
derniére activité st autorisée.

5/ Conclusion générale

La confrontation des aspects posififs of négatifs uppelle de la part du coonmissaire engnéieur lex
conclusions suhvanfes

~ Ley aspects positifs du projet sont indéniables. En effet, ley restrictions relafives an droit
d’usage des sofs et de la nappe phréatique, les prescripfions relutives & la gestion des opérations
de travaax ef & Pinformation dex fiers, les mesnres prises guant d la coavertaye des sols les plus
polincs sont antant de mesures qui limiferont Pimpact de la pollution résiduelle sur la sanié des
PCrsannes. :

Il 5'agit par conségucnt d’éléments probants gui militent pour wne goceptation pleine ef entigre
du projet tef qu’il est concu ef qui attestent de son wlilite publigue. :

- Les aspects négaiifs, notamment quani a4 Pabsence de mention relative i ln nécessité de faire
une demande 'antorisation de travaux, guent & Udiat lgérement dégradé par endroits du
macadam reconveant In zone B, quent aux guelgues précisions &t apporter dans Parrdté
d'instiftion de servitudes, quant au choix de Uenfonissement des déchets plutdt gu’d
'excavation, ne coustituent pas une argumentation suffisamment imporianie pour reponcer uy
prejel dans sa coftception actnefle,

Lex restrictions dusoge du site anciennement exploité par Uenireprise MACPLUS sont
pleinement justifidées an regard dex objectifs poursuivis par ceffe sociédtd ef par lex pmmmr.s*
publics, s agissant denjenx de santé publique,

Llabsence &’opposition fernie de T part dn public ¢t les gvis formulés par les PPA témoignent
i une fofele accepiation du projet.

Aun final, Pinstitafion de yervitades d°atilité publigue swr le site sis an 23 rue Avistide Briopd &
Offemont apparaft, selon Vavis du coprmissaire enquéteny, entidrement adupté g Pobjectif
peursuivi, Complété des propositions faites par le rédactewr de ce rapport gue les autoritds
prendront ou ne prendront pas en considération, le document final seellera définitivement ces
restrictions d'usage, a des fins de sanié publigue,
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. |AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR]

Vu I'élude du dossier sowmis & enguéte publique, Fabsence d’opposition du public, les réponscs
apportées par le maitre d’ouviage aux questions ct observations émises, tant par e public gue par
les personnes publignes associées, :

Vu la régularité de la procédure appliquée & I"enquéle publique et son déroulement,
Wu les conclusions exposces supra,

Considérant que Damréteé d'institetion de servitude d'utilité publigne visc 4 préscrver la santd
publicque ct gu'il cst cn totale cohdérence avee los orientations gouvernementales en malidre de
gestion des pollutions environnemeniales,

Le comnissaire engalleur reconnait Mutifité publique du projel el a I"honnew d*émetire un ;

[AVIS FAVORARLE|

An projet d'institation de servitudes dhutilité publiqne sur fe site sitnd 20023, rue Aristide Briand &
Otfemont..

Cet avis nesl assoril d’avcune réserve mais comprorte Jes recomnandations suivantes /

b Relalives 4 arrélé
- {Juc la liste des propriétaives soit aofilisés,
- Qu'il soit fat mention de la possibilité d usage commmercial ou nom.

- Ju’il soit fait mention que des contrdles de 1'état des sols pourront étre effectués périodiguentent
on de maniéee inopinde.
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b Relatives aux Lrayacs il couns

- Que les parceltes n® 370, 371 ¢t 374, en travaux actuellemeni, fassent 'objel d"un contrdle.
F

A PALANTE, ke 6 juin 2017,

~ Chaisljan PACGANESS]
Commissaire enguéteur désigne

Destinataires
- M. le président du tribunal adrimistratif de Besangon
- M. Ie préfet du Tervoire de Belfort
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Républigue francaise

CGUHOOGCOR000000

Prefecture du Territoire de Belfort Tribunal administratif
aBLELIORT . de BESANCON

(e jour, Dix-peuf mal deux mille dix-sept,

Nous soussigné, Christian PAGANESSI, commissaire enquélear désigné, demenrant 20 rus
du champ Lallemand — 70200 — PATLANTIL,

Vi I"arrété d'encuéle publique n® SAFPT — 2017 — 03 = 28 — (01 du 28 mars 2017, signé de
fnonsicur le sous-préfet, scorétaire pénéral Jogl Duebrewl, pour te préfet da teniioire de Bel lorl
el par délégation, portanl guverlure d'une enguéle publique dans la commune d'Offeniont
coneernant instiiuiion de servitudes d’utilité publique sur Pancien site de la socicté
MACPLUS & Offcmont,

Rappurtons les vbservalions etfou questions formulées par le public et posons des gucstions
personmelles ayanl pour objet de clarilier poor le public quelques points du projet, remettons
gf main progae le présent procés-verbal de syntheése et invitons le maitre d'ouvrage & fournir
VR MENKHTE e réponse.

IPREAMBULE]

L’enquéte poblique, ouverte du 18 avril au 19 mai 2017 inclus, par arrété de monsicur
e sous-préfet, secrétaire général Joél Dubrenil pour lo préfet duo territoire de Bellord, s’est
déroulée dans fa sérénité, sclon les preseriptions 1égates el réglemeniairves, conformément aux
modalités définies, sans aucun incident ou dysfonctionnement. La population z manifeslé irds
pen d'intérét pour un projet qui cependant la concerne au litre des nuisunces pouvant élre
genérées par Uimplantation ¢ une {nsdallation classée pour 11 proteciion {ie I"envirermement
qur la commune d"Offemont.

Outre la possibnlilé de consulier le dossier en mairie d’Offermont ainsi qu’au format
numérique a la préfecture dur ‘Territoire de Belfort anx horaires d ouveriure des secrélariats
deélinis par arrété préfecioral el de consigner ses observalions sur le tegisive prévu 4 cet effet,
le public a su la Facultd dobtenit les inlomations sur Je projet et d’exprimer dircctement au
commissaive enquélenr ses guestions, remargues el observalions en toute quidtude ef
indépendance au cours des permamences fenues par ce denier sux dates suivantes :



En maitic ¢ Offemont
- Maxrdi 18 avril 2057 de 0%h a 12h
- Mercredi 26 avril 2017 de T4h 4 160
- Samedi 6mal 2017 de 09%h 2 12h
- Vendredi 19 maide 15h 4 18h

L’ information du public a &té ussurée par les annonces 1égales, 1"avis d’enquéls afTiche
en mairie ¢*Offomont et sur te site 5is au 23 rue Aristide Briand a Offemonl, :

Mulges cela, la participation de la population portant sur le projet de la société
MACTT.US faisant Pobjet de {"arrété d’enguéle publiquc ci-dessus explicité s'cst révélee
modeste,

EENQUET *

11 sera fait état dans un premicr temps des observations résultant des échanges verbaux
entre le commissaire cnquétetr et la seule personne qui s’est présentéc 4 une permanence cn
mairie d'Offemont ef dont 1a venue a é1¢ mentionnée au registre & enquéte publique, dans un
sccond temps des questions posées au maitre d’ouvrage par o commissaire enquétenr, coci
Jans un souci de clarification et d°imformation da public.

Ces questions posées an maltre douvrage par le commissaire enguétcnr font suite 4 la
réception de monsiewr LOUCIIENE 4 la permanence du 18 avril. Elles sont orenices en
pariie sar la teneur de la conversation el notamment Uignorance dont fait état movsieur
LOUCHENE guant & usage qu'il pouvait faire des terrains acquis.

1/ Mention fipurant au regstre 4’ engquéte

Lors de la permanence dn mardi 18 avril 2017, sc présente monsieur LOUCHENE,
Mohamed, pmpr:étmrc avec son {rére Sofiane, des pame]leﬁ n® BL 379 a BL 384, demcurant
2, me des poiriers & PEROUSE (201603,

Il souhaite ablenit, suite 3 la leftre q¥'il a regue de la préfechire, des informations quAnt aux
serviludes envisagses sur lc site anclenmement exploité par la société MACPLUS.

Informé par Ie commissaire enquétcur, monsisur LOUCHENE déplore que, lors de
J"sequisition des parcclies dont il est awjourd’hui prupnemre il n’ait pas bénélicié d'une
information cxhaustive, notamment quant an fait gu'un pollution conséentive aux activilés de
Ja société MACPLLS touchait les {errains qu’il comvoilail,

11 ne formule aucune obscrvation éerite dans 'immédiatl au registre d’caquéte publigue mais
rexelul pas de se présenter lors d’une prochaine permancnce du commissaire cnqueteur.
Menlbion dc son passage et de la teneur de la conversation ont €€ porlés au registre d”enguéte
publique par Ic rédacteur du préscnt rapport.
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[Dossier G17000031/25]

2/ Questions du commissaire enqulewr au maitre d°ouvrage

21) Lors de la vente des terrains, les résultats du diagnostic environmemental de 2011 ont &té
communiqués aux acquéreurs. Mention de ce rapport Hgure dans 1"acte de vente.

Vous souvenez vous si la guestion de la pollution a ¢&té évoquée verbalement et sans
ambiguits 7

22) Quels travaux onl 6té cffectués sur les zones A et B ¥ Quel était I’état du macadam
lorsque MACPLUS a cessé toute aclivité sur le site ?

23) A quelle date avez-vous eu connaissance que des servitudes d*utiliié publigue auires que
cellcs mentionnées dans I’acte de vente seraient instituces 7

24) Quel est le cofit des opérations de réhabilitation du site qui onl éi¢ réalisées aprés la
cessation d’activité ?

25)Depuis quelle date savez-vous que le site 23 rue A, Briand est une installation classée pouwr
la protection de I’environnement 7
1.e saviez-vous lorsque vous avez acquis le site 7

[CLOTURE DU PROCES-VERBAL

En conséquence ef conformément 4 "article R123-18 du code de I"environnement, le
maflre d’ouvrage vondra bien adresser, s'il le juge ufile, an commissaire enquéleur, un
mémoire cn réponse dans un délai maximal de 15 jours suivant Ja remise du présent proces-
verbal de synthése.

Fait et clos le 19 mai 2017

Signaiure du commissaire enquéteur
—u

Remis le 19 mai 2017

A monsieur Philippe De Abreu,
Directeur de Ia socidié MACPLUS
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Welding prseaiBly EaAnmicgy

Lachapelle Sous Rougemont, FREFECTURE D TERRITOIRE DE BELFORT
La 24 raf 2017, _ Secrétariat Géndral aux Affaires
Departemaniaies

Bureay Environnemant / Urbanisme
Agt. M. PAGANESS! Christian
Commissaire Engquéteur

1. Rue Barthold:

40020 BELFORT Cedex

Yotre réf. : Dossier EL7000031/25 — BV de synthése des observations recueillies par M, PAGANESSL
Réponse & enquéte publique selon I'arrdté N° SAPPI-2017-03-28-001 du 28 Mars 2017

Monsieur le commissaire enguétedr,

Vauillez trouver par la présente, fes éléments de réponse a voire Procés-Verbal de synihieses
des ohservations recueiliies lors de Fenquéte publigue gue vous avez réalisé du 18 Avril au 19 Mai 2017
par vos soins en Mairie & GFFEMONT {90].

kes réponses et indications dennges ci-aprés sont issues des connaissances {ie Fhistorigue de
la société RUST en fonction des éléments 4ue nous avions regu fors du dépdi de bilan le 30 Awrdl 2003
et le rachat par notre souiéié MACPLUS le 17" Mal 2003 & notre administrateuy judiciaire Maitre
JEANNEROT de Besancoi.

Veuillez irouver ci-dessous les réponses suivantes :

- Question "1 :
o Mention figurant au regisire d’enguéte — Demande de M. 1LOUCHENE »
W WMACPLUS n'est pas concerné par cette guestion, il faut se rapprocher de
Facguéreur du bien le 22 décembre 2011 a Fétude notaral de Watire Marie-

OCdife WELFELE-PICHELIN.

| 5 MPLUSGROL
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- Quosiion N° 21 :

o Lors de la vente des terrains, fas résultats du diagnostic environnamiental de 2011 ont
été comimunigusés aux acguérewrs. Mention de ce vapport figure dans FPacte de venis.
Yois souvenez vous si la question de la pallutlon a été évoquée verbalemeant et sans
ambiguité ?

v o« Ouj, le sujet a bien été évogué verbalement, de phus un paragraphe snécifique
y figure dans I'acte de vente &tahli le 22 Décembre 2011 a Pétude notariale de
Maitre Marie-Odile WELFELE-PICHELIN (Cf, pages 13 et 14). Tous tes acquereurs
ont signé ». Voir copie du paragraphe ci-dessous :

Bla Nc de sols gt dlat d |

la YEMDEUR 4 reris 3 PACCUEREUR, nw e reconvall wm dagnoshe
mmpllﬂmcntalra de palglion £1aks pa- %o groope TALA Framoe & O0J0H {23060 140
rye Barrn us Coubrtn. on date cw 8 sepembie 2014, . '
Une copie de ce dagnestic gosaaurera fone et anresdo do présiedas apas

14

LACRIEREUY daclats en quwois £ cinng sxunce al MNoncy 3 @
28 Bue masle 0 YENDEUR T R 8

Durrebd Sgalmnst AT ezhiam dsetes 4 fohe da g socibldy CARTIEM,

relalive au netiayag ey Rethats. ansl gi'une alestAlon Ge Gogar &lanl;
shali & yre al afn Hanh !
srcld SANEET. e P

- Duestion N° 22 ;
o Cuels travaun ont 688 effectués sur les zones & et B ? Quei &att Fétat due macadam
lorsgue MACPLLUS & cessé toute activité sur le site ? _

s Dans la zone A Mous avons effectud des travaux de démolition début 2008. La
société CARDEM était en charge de ces travaux. Elle a réalisé un nettoyage des
déchets axistants, un dégazace et démoiition &’une cuve FOD de 10000 litres, fa
démclition du hail de galvanisation 3 chaud ainsi que Ja mise en place du remblat

T MPLUSGRON
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anrés travaux. £n 2015/2016 a société utilisatrice du batiment a réalisé les
travaux de recouvrement par une chape en béton,

»  Dancla zone B : Nous svans effectué des travaux de tesrassement pleine masse
3 Pengin mécanique en profondeur, puis installation d’un film péotextile, ensuite
mise en place de tout venant 080 qui & &t ensuite cempacté pour préparer {a
mise en place des enrobés en Mais 2008 puis réalisation des enrobés par ia
sociéié COLAS a ['Automne 2008.

& e site est resté on excelient &tat du fait que nous {'aviens utilisé peu de temps
[parking véhicules du personnel sur ta zone B), car & partir de juin 2010, nous
avons lancé le déménagement 2t commence 3 emmenager Vers notre AnUveau
site 3 iachapelle sous Rougemont. Opération terminée en Septembyre 2010,

- Question N° 23 .
o A guelle date avez-vous et connaissance que des servifudes d'utllité publigue auires
que cetles mentionnées dans I"acte de vente seraient jnstituées ¢

V'3l pris connaissance de cette information dans le courrier du 17 septembre
2013 de Monsicur Le Préfet Patrick BABASQUINHO, recu en nos locaux le 17
septembre. Nous avons &€ informés d'un gveatuel examen CODERST et avons
organisé une réunion avec la DREAL le 13/13/2013 (Cf. courrier de Monsieur ie
Préfet . du 13 seplembre 2013). Confirmation du détail par courrier de la
préfeciure en date du Ter Avril 2014 en voire possession,

- Questipn N° 24 :
o Quel est le colit des opérations de réhabilitation du site qui ont &4 réalisées apres la
vessation d'activité ?
= Je n'al plus toutes les données en téte du fait du déménagement et des années
scoulées, mais jestime enveloppe de travaux de réhahilitation entre 195 000€
et 200 00GL...

- Question M”25 -

o Depuls guelle date saver-vous que Je site 23 rue A. Briand est une installation ciassée
pour la protection de Fenvironnement ?

% BPLUSGROL
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®  Une idée de risque depuis 2007, aprés avolr démarré des analyses, Wais fe
courrier du Préfet est bien arrivé en septemibre 2013 puis avec e courrier du 1
avril 2014...

o Le saviez-vous lorsgue vous avez acguis le site ?
®  Meous avionrs ey connaissance des risques de foiture en amianie, que Nous avons

protégés ensuite avec des doubles bacs sur les deux Toits concernés. Pour ie reste
nous n'avions pas été informeés. Nous avions juste connaissance de Vactivité.

i

Espsrant aveir répondu & Toutes vos demandes, veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

, Fexpression de mes respeciveuse sajuiations.

Philippe DE ABREV
Directeur Gepéral

7, MELRISCIOU
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Affaire swivie por Estelle WOLEF

onsieur le Directour,

Vpus svicz Tkt la demande, lors du CODERST du 17 octobre 2013, d'un report & staiver sur Jo
projet Pamété préfectoral cwpicmmtane ui vous demandeit de completer votre mémeoire de réhabifitation
pour le site que vous ayc exploite 3 CFFEMONT, afin qu'une réusion préalable pufsse ke orgamisée entre

Jes services de 1'Fiat et vofre socittd.

Tors de la réanion di 13 novembes 2013, 1a consislemce des dtudes cmnplf.mammras & tEadiser en
application de fa mé?ht}doluble e gestion dus sites pollués annexde 3 Ia Mote minislériclle da 8 fveier 2007,
st des campagnes permetlant de caractésiser Fimpact sut Pair ambiant et sur les savn soufermaines, ont ctd
défmies en aceord avec I'inspectivh des mstailaticns classées. e dossier complémentaice a &3¢ renis le
12 mars 2014,

A Fissue de 1Minstroction par Finspertion des installations fassées des compléments apporiés au
mEmaie de rghab:]:mnon il est &tahli que te site POFFEMONT 4 62 réhabilHE pour un weawd moistide] on
commercial.

Fn effet, comple feam du bilen codtsfavantages, lo plan ds gestion conclat par Ja nécossitd et le
mintien d'uo confinement des polbutions résidneliés afin de couper laz voies de wansferts st ainsi-de réduize
les comteats entre fes sources de pollotion et Jes porsomnes susceptibles de fréquenter Tos Llemains duns le cadre
e leur aitklisation acietls,

Fn oulre, Panafyse des risques résiduels permel, sor la Buse des scénarii pris &n copsidération, de
comehire & 1 nsags compatible avee la présence dune poflution réstduelle du sons-sol et de la nappe
fabssnce de risgue sunitaire inacceptable). Les hypotheses prises en eompts dans de sesnario Fmal, arévoicnt
e maintien d'une cowverinre de [ype cneubd pormettant ds ccmﬁner lex zomes impaclées par-uwe pollution
forincipalement de type métalliges et hydrocarbuess).

81 les polivtions tésideclles présevies smrole site permeticol un usage de Hype industiie]l o
commercial, i comvient toutefods de formaliser st dattacher ces limites d'wiilisation du tersin et de
perenmiser les dispesitife de confmement en place, ve afis de prévenir durablemenl tom risque pour
I"envirouneinent ou la sargé des utilsateurs du site.

Locigtg MACPLUE
Z2AC de ls Brasseile
BNaED LACHARELLE S0US RDUGEMONT

14 PREFECTURE DU TERRITOIRE DF SELFORT GST LLOELLSEE "LQUALIFAEF" FAR AFHUQR CERTFICATION o
1 RUE BARTHEOLD —70 b20 DELFCHT CEDEY- TEL 0304 BY.(0.07 - FAK. D3 84 21 22 53 1
hI:Ip.'.'J'-.ul.'w.'.l':rii:uirrda-balinﬂ.gmw.f:
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Clest pourquod, vous éles temu J'éablir vn dessier présentant les servitodes envisagées sur les
parcelles coacerndes, que vous devrer aous Termetite sous wm délel maximal de trols mois. Ces servitudes
pomerent prendre la forme de servibudes diutilite publiques (S.0.P.) relles quo prévies sust articlgs £ §15-12
etR 515-3] du Code de ['gnvirannement,

{Ce doseier devrn comportar
-~ une notice de présentation du sits,
— i pan du périmétrs des ssrviiudes,
-~ un plas paveetlairs du site,
- 1'énonee des régles 8e servitndes, medulées e oas Sclidant par 2onss.

I devea &ire basé sy fes ﬁjagnns{ics de Pétat di gol el du suve-zol complids demy e andmeirs de
réhabilitation fourni Je 22 janvier 2803 et sur Panalyse de risques smaiaives réSJdi_:eIs ransmise lo
12 mars 2004,

Lses régles de servitudes énoncent nolamment les dispositions st inssurss nécessabrgs 4 meitre o0
GEUVIC Cimreraant &

= lutype dusngi ot de coostriction tel gue prévu au mement de Ja cessation activiie ot pris en
compté dans 1és hypothises de Paualyse dey tisques résidacls, selt un usage mon suasible de type
mdustrie] ou commerciat,

—  lexrostricHone £ urape de Poar souterraime,

. —  Jes condifions & amdnsgment du site en fometion de Ja eontamingtion résidnells (couverturs du

Bits, ...} et d'sntreiien des confmemenss eh place,

—  les obligatfons &n cas detravanx sur e site va de manipulation des terrss,

—~  les conditions 3 respecter powr pernietive wi chabgement ultérisur de Pusage des temains.

Te vous prie d'aigréer, Monsieur ¥ t¥irecténr, 'expression de ina considération disingnée,

Por 1= Prefet et par délégation
le Seorstams Gendral

TAAme BASSAGET

D T T Py

TYTRTER




BRYEnEAY e B sioy

] {ogsoset sep squnave g ooz |
ki
j
i {suRpEAneT) 3 alag %
; Tnpsanea) y sz %
m
SUjuRET RERALIE hEp LS - E
[T T
H HIkandEn A

-




! Daparemant:
TERRMIRE BE BELFORT

Conmimame
OFFEMONT

' DIRECTION GENERALE DES FINANCES FPHBLIQUES |
|

; EXTRAT DU PLAN CADASTRAL

¥
]
Fi

Sacfion: BL
Feruffle = 000 BELO1

Eahels diarging : 1100
Eahsllz d'adition ; 11000

Dt 4'4finn ; ZFA0U0T

La plan vimmalisé sur eg) extrail ==1 gire

car s eenlia das Impdts fanckss suivand

BELFORT

Haotel de Tnences publigues Fla dala
Révolubion Frangaise 90022

Be022 BELFORT

] (AR4588107 <o DIEIEEE133
edtbbeliord&idgfip. financas. goww.fr

£l axtrait i plan vours ast d8lbrs par:

{fusezn heralra da Pl cagasirogouw.fr
Croordonrios en projacion @ REFEICEARE H
13076 Ministire de FEcomml ol des
Firanres :
|
1300400 1290500

N

?113? 500

168400

FETHIETH

TGEphn




)t- EER ]
Liberat » Byailid = Froerid

PRYFET DU TERRITOIRE D, BLLUFORT
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Arréte de Sendtuydes tPUtHE Publigue

I Ancien siie de la sorigté MACPLUS
SFFATRE SUPWIEpar wiel'= LIAALGTY

1 5T (550 . :E.DFFEMGNT

ArrBie n®

Inshittitton de Servitudes d'Uilite Publigue

iLe Preeer mu TerrriRe oF BELFORT
CHEVARUER DE La Leaicn o’ Honneur
Crtyaier BE L 0snre Memonal, o Merne

EHLE

e Code de 'ernironmemant gt notamment ses aricles L.515-12 &t T.515-31-1 A R.515-
31-7; '

- e Code de Ftrhanisme ;

- Ty déclaration de cessation daciivitdé du 27 mai 2011 et le récépisse de cessation
d'aciiviid délivré par le Préfet du Temioire de Belfort & Ja sociée WMACFLUS en date du
2% piillet 2011, :

- e mémpire fe réfabiliation fransmis 4 ]’]ﬁspecﬁnﬂ des In=telations Clagsées e
22 ianwier 2013 {rapport 1* ENV2011Rev) |

- le plan de gestion Bt Tanalyse des dsgues résiduels en dite du 12 fevrier 2014 frapport
n° GO0058E-VOL);

- {e dossfer de restriction dusage en date du 25 aclit 2014 transmis par colrder oy
22 septembre 2014 par Ja sociglé MACPLUS |

- lem courders pontant information de Fexploitant ef £u maire 'OFFEMONT guant ay projet
Hariate instituant une servitude d'udité pulfique, ainst que fes courriers de consultaion
de Iz Direction Départemeriale des Teritoires, dit propeiétaire st du consell funicipal ds
ta comynune COFFEMIONT en rlate du :

X

L Prg IR oy Teu e i Relizd et rerUhe S hsinra? fu Fanbaian Frampalae povr Tk s prur To Qo (ARNCAFHORE
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- Tavisdeia Di_rectian Déparementale des Territoires en date du ;
Favis du conselt municlpal de la commune d'OFFEMONT en date du
Parrété préfectoral ... portant aliverture d'enguite publigle : !
les avls de publication ... ;

- o regisite d'enguéte publigue ;

- |'awis du commissaite enguéteur endate du . ;

- fawis et les propositions de la Direction Régionale de ['Environbement, ds
tAaménagement et du Logement de Franche-Comté — Inspection des installations
classées — dans son rapport en date di ... |

- lavts du.- Conseil Dépanemental de I'Environnement, des Risgues Sanitalres at
Technologiques en date du ; '

Considérant que les activiies exercées par la sociéteé MACPLUS ont été & forigine de
pollutlons des sols et des ealx souterraines, notammert par des métaux lourds el des
bydfocarbifres sur e site sis 23 Rye Aristide Briand & OFFEMOMT (90300} ,

Considérant que e she a fait l'objet d'une masure de gestion de la poliution résiduglle, 3
savoir 1a mise en place d'une couverture au drelt des zones impactédas, afin de maliriser les
risques Hés & ces pollutions |

Consldérant qua le site & &ie remis en état pour un Usage industrielatizanal ;

Cohsidérant gu'en I'état, le site ne présente pas de risgues sanitaires et environnementaux,
spus réserve du mainfien de couvertura permatiant de maitriser les rsquas iiés & Ia paliution
résiduslle

Constdérant que pour assurer la paremité de lusage, te maintien du conftnement en place
et Finformation des tiers sur la polluticn résidusile, # convient de formaliser et dattacher les
contraintes d'utification du terrain pour prévenir durablement tout risque pour Penvitennement
ou Ta samt?® des utiisateurs du site ef de garantit gue les &tudes af fravaux appropties seront
mls en ceuvte en cas de changement de Fusage des sols |

Considérant que ie projet de servitludes dutilités publiques & &té soumis 4 1a procédure
d'enguéte publique, conformément aux dispositions de lardele L 515-31 du Code de
Ferwironnement ;

'sxpiaitant entendy ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétairs Général de la Préfeciure du Terriohe de Belfort |




ARRETE

Articte 1 - Désignation des immeubles

Des servitudes d'utilité publique, dont fa nature est défine dans jes articles suivants, sont

Instituées sur |es parcelles cadastrales !

" appartenant

(54 situéés Sur ia_ ﬁnmmune d_é"
ﬂFFEMI‘_.‘_l_!ﬂ'_I_‘

sonf

- la sovielé SEP OFFEMONT BRIAND 23,
société en participation non mmatriculde,
ayant son siége social 3 BELEORT (90000,
180 Avenue Jean Jaures &t dont les associés

+ la société CMG IMMO, socléte &

respansabilité lmiide au capital de
1.000,00€, avant son sidége social &
CRAVANCHE (80300, 15 C Rue Foch
gt Immatriculée ay RCS BELFORT sous
le numéro SIREN 529 128 514,

tla soclétd FCP IMMO,  entreprise

tnlpersohnelle & responzabilitd fimiige
au capital de 1.000,00€, ayant son slége
sotiad & BELFORT {80004), 1his Avenue
de 'Espérance et immatriculés au RCS
BELFORT sous le numéro SIREN
482 054 B,

- la société PRODIF ayamt son siége

sociaf & OFFEMONT (90300}, 23 Rue !

Aristide Briand et immatriculée au RCS
BELFORT sous le numéro SIREN 529
917 569 :

- la socidté LAFLEUR ayant son sidge
social & DANJOUTIN {90400}, 21 Rue
Ingrid Betancourt et immatriculée sy
RCS BELFORT sous le numéro SIREM
T91488087

- {as propriétalres en indivision LOUCHENE
Mohamed né e 18/08/1976 et LOUCHENE |
Sofiane née [p 110571986, -

t

section 8l n°232 et n°24 (divizées en

parcelles BL n"368 A BL n*395)
d'une supetficie 8§ 352 m?

Ces parcelles sont localisées sur le plan en annexs 1 du présert arréts.

Article 2 - Détermination des usages au moment de la mise an place de Ia restriction
g'usage

Les parcelles identfflees & Particle 1 du présent andté, constiuant la zone © ifpurant
sur le plan en annexe 2 du présent ardté, ont &té placées dans un Stat tef qu'elles puissent
accuetllir uniquement un usage de type industrielartisanal,



Article 3 — Situation envirohnementale du site

" La sfwation environnementale tHu slke, en I'état des connaissances A fa date de
signature du présent ar8té, est décrite & lannexe 2 du présent arrété Les elémems
notables sant reppelés dans la suite du présent article.

Les zonas A et B dbfinies surla ptan en annexe 2 du présent anété sorl cuntammées
alx métaux Jourds, nolamment zing, plomb, culvre et mercurss.

Certaines 2ones couveres aur pivead de a zohe C détinie sur ie plan en annee 2 dy
présent arréid présentent des teneurs plus ou moing importantes er hydrocarbures,

l.es sols situés hors zones A'et B définies sur le plan en annexe 2 du présent arreté
peuvent contenir des iraces e BTEX et de solvants.

L’ensemhle de ces polivants a impactd la nappe d'eau souterrane at drolt du site.

Articie 4 — Nature des servitudes
4.1 Restrictions Pusage du sol

La plantation de iégumes, de plantes, d'arbres, d'arhustes ou de baies a des fins
comestibies est proscrlte sur P'ensembie 6 site (zone C}

Les zones A of B sond recotuvertes par un revétemant de type anvobé pour garantic
Fabsence de contact direst {ingesfion, contact cutang) avec Ies sols sousjacernits. Ce
© revStemeant doil &ire maienu &tanche et an bon dfag,

4.2 Entretian et exploitation des parcelies

Les terrains constituant las zones A et B dolirent &tre exploités de manidre & rie pas
remetirte en cause ia pérennfté de l'aménagement en place. .

4.3 Restrictions d'usage e la nappe

Tout forage de puits, tout pompage, toute ufilisation de '=au de da nappe au droit de
la zane © sont interdits, hormis les mtewenttnns liges a da survelilance de la qualis des saux
soUterraings.

4.4 Gestion des sols et matériaux

Les sols et matériaux excaves sur fa zene C fors d'imervention ne remettant pas en
cause fusage des ietrains, devront &ire analysés ef, le cas échéant, falre l'objet d'un
traltement ou d'une élimination en ilére adaptee.

A5 Précautions pour las tiers intervenant sur le site

Compte-tend de ia présence de poffuants dans les sols, Ia réalisation de favayx sur
i3 zone C n'est possible que sous 12 condition de mettre en osuwre un plan hyglénefsdourie
pour fa protection de la santé des travaillaurs et des amployés du site au cowrs des travale,




Arficle 6« Encadrement das modifications d'usage

Tout type dintervention remettant en cause les conditions de confinement de 1a zohe
C (démolition des batiments, enlévement des revétements de sol, ...}, fout projst de
changement d'usage du she, toute uffiisation de la nappe su droft du slte, par une
guelcongue persanne physigue ou morale; publigue ou privée, nécessitent :

+ de réaliser au préalable, aux frais et sous la rezponsabiite de la parsonne &
linitiafive du projet cohcerné, Jes étudaes techniques garantissani l'absence de fisgue
pour la sante st lenvirgnaement en foncton des travai projetés, n particufisr une
nouvelte quantification des fisques sanitaires,

« de prendre en compte les éventualies mesures comectives elfeu conservatoires
consdeutives, notamment pour limfter [es envals de poussiéres et la dispersion des
matétialx poliués sur les volries ot les espaces verts adlacents,

Article 6 - Infarmatian des tiers

5i les parceles considéréss dans le présent arété font l'chjet dune mise &
disposition & Un tlers {exploitant, locataire), & titre gratuit ou ondreux, te propriétaire s'engage
a informer [es occupants sur les restrictions o USage visées aux articles 2, 4 et 5 du présent
airdté en les obligeant A les raspecter.

Le propriétaire s'ahgage, en cas de mutatian & tifre gratuit 04 onéraux des parcelias
considérdes, & dénoncer au nouvel ayant droit les restriciions d'usage dont elles sont
grevées en application des articles 2, 4 et 5 du présent arréié, én abligeant fedit ayant-droit &
{es respecter en sas lieux et place.

Article 7 - Notification

Le présent amété ast notifié an maire concernd, a Paxploitant, an propridééaire, aux
titufaires de droits réels ou de laurs ayants drolts,

il est publié au recusl des actes administratifs du département.

Article 8 - Transcription

En verti des dispositions de l'article L. 515-10 du Code de 'Environnement, des
artictes L. 121-7 et [, 126-1 du Code de "Urbanisme et de Faricle 36-2 du décret n° 55-22
du 4 janvier 2955 modifié portant réforme de la publicité foncidre, fes présentes servitudes
devront &tre anmexées aty documents d'urbanisme et publiées au Service de la Publicité
Fongclére,

Artigle 9 - Ampliation

Le Secrétalre Géndral de la Préfacture du Terfivire de Belfort, le Maire
d'OFFEMONT, ainsi gue le Directeur Regional de MEnvironnemend, de FAmanagement et du
Logement de Franche-Comté sont chargés, chiacun en ce qui le concerne, de 'exécution du
présent arrété dont amphation sera également adressée ;

+  au Malre dOFFEMONT,
= 3 la Direttion Déparementale des Territnires du Territoire de Belfort,



-Fh
i la Direction Régionale da {Envirennemeant, de FAmanagerment at du Logemant de
Franche-Comté ; :

a Service Prévention des Risques — Temis — 17 E rue Alaln Savary — BP 1269 —
25005 Besangon Cedey, ’

o Unité Départemeniale Fertitoire de Belfort ~ Nord Douby ~ 8, rae du Peinire Heim
w O8 70201 - 90004 RELFORT Cedex.

Belfort, ie

LE PREFET







